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Contexte :

La parcelle L472 se situe dans le hameau de Bettolacce sur la commune de Rogliano. Implantée dans
un quartier dont les maisons voisines sont également en état de ruine, ¢’est une batisse présentant un état
d’abandon manifeste : fissures dans les fagades, vitres brisées, menuiseries qui se détériorent, lierre qui
envahit les facades.

Ce bien n’est pas entretenu et se détériore.

La propriété apparait au cadastre au nom de Monsieur Paul NOVELLA par Monsieur André BIAGETTI,
domicilié au 26 rue Chevalier Paul 13002 Marseille, décédé le 12 octobre 2008.

La parcelle se trouve dans un quartier du hameau dans lequel plusieurs maisons et terrains ont fait I’objet
d’une acquisition par la commune de Rogliano par le biais de la procédure d’abandon manifeste

La commune de Rogliano souhaite donc mettre en ceuvre la procédure de bien en état manifeste
d’abandon pour acquérir le bien par voie d’expropriation pour cause d’utilité¢ publique (mise en sécurité
du quartier et réhabilitation du terrain). Le bénéficiaire de I’expropriation sera la commune.
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Contexte réglementaire de la procédure relative aux biens en état d’abandon

La procédure de déclaration de parcelles en état d’abandon manifeste est régie par les articles

L.2243-1 et suivants du Code Général des Collectivités Territoriales.

Cette procédure vise a la réalisation de travaux ayant pour objet de faire cesser 1’état d’abandon
manifeste d’un bien, sous risque pour le propriétaire de voir exproprier son bien en vue « soit de la
construction ou de la réhabilitation aux fins d'habitat, soit de tout objet d'intérét collectif relevant d'une
opération de restauration, de rénovation ou d'aménagement » (article L.2243-3 du Code Général des
Collectivités Territoriales).

Les dispositions du Code Général des Collectivités Territoriales régissant cette procédure sont les
suivantes :

TEXTES REGLEMENTAIRES

Code général des collectivités territoriales
Partie législative (Articles L1111-1 4 1.6500)
DEUXIEME PARTIE : LA COMMUNE (Articles 1.2111-1 4 L2581-1)

LIVRE 1I : ADMINISTRATION ET SERVICES COMMUNAUX (Articles L2211-1 a L2254-
1)

TITRE IV : BIENS DE LA COMMUNE (Articles L2241-1 4 1.2243-4)

CHAPITRE III : Déclaration de parcelle en état d'abandon (Articles .2243-1 a
1.2243-4)

Article L. 2243-1 : Lorsque, dans une commune, des immeubles, parties d'immeubles, voies privées
assorties d'une servitude de passage public, installations et terrains sans occupant a titre habituel ne
sont manifestement plus entretenus, le maire engage la procédure de déclaration de la parcelle
concernée en état d'abandon manifeste.

La procédure de déclaration en état d'abandon manifeste ne peut étre mise en eeuvre qu'a l'intérieur du
périmetre d'agglomération de la commune.

Article L. 2243-2 : Le maire constate, par procés-verbal provisoire, l'abandon manifeste d'une parcelle,
aprés qu'il a été procédé a la détermination de celle-ci ainsi qu'a la recherche dans le fichier immobilier
ou au livre foncier des propriétaires, des titulaires de droits réels et des autres intéressés. Ce proceés-
verbal indique la nature des désordres affectant le bien auxquels il convient de remédier pour faire
cesser l'état d'abandon manifeste.



Dossier de déclaration d’utilité publique en vue de Uexpropriation de la parcelle L472

Le proceés-verbal provisoire d'abandon manifeste est affiché pendant trois mois a la mairie et sur les
lieux concernés ; il fait I'objet d'une insertion dans deux journaux régionaux ou locaux diffusés dans le
département. En outre, le procés-verbal provisoire d'abandon manifeste est notifié aux propriétaires,
aux titulaires de droits réels et aux autres intéressés ; a peine de nullité, cette notification reproduit
intégralement les termes des articles L. 2243-1 a L. 2243-4. Si l'un des propriétaires, titulaires de droits
réels ou autres intéressés n'a pu étre identifié ou si son domicile n'est pas connu, la notification le
concernant est valablement faite a la mairie.

Article L. 2243-3 : A l'issue d'un délai de trois mois a compter de l'exécution des mesures de publicité
et des notifications prévues & l'article L. 2243-2, le maire constate par un procés-verbal définitif l'état
d'abandon manifeste de la parcelle ; ce procés-verbal est tenu a la disposition du public. Le maire saisit
le conseil municipal qui décide s'il y a lieu de déclarer la parcelle en état d'abandon manifeste et d'en
poursuivre l'expropriation au profit de la commune, d'un organisme y ayant vocation ou d'un
concessionnaire d'une opération d'aménagement visé a l'article L. 300-4 du code de l'urbanisme, en vue
soit de la construction ou de la réhabilitation aux fins d'habitat, soit de tout objet d'intérét collectif
relevant d'une opération de restauration, de rénovation ou d'aménagement.

La procédure tendant a la déclaration d'état d'abandon manifeste ne peut étre poursuivie si, pendant le
délai mentionné a l'alinéa précédent, les propriétaires ont mis fin a l'état d'abandon ou se sont engagés
a effectuer les travaux propres a y mettre fin définis par convention avec le maire, dans un délai fixé par
cette derniére.

La procédure tendant a la déclaration d'état d'abandon manifeste peut-étre reprise si les travaux n'ont
pas été réalisés dans le délai prévu. Dans ce cas, le procés-verbal définitif d'abandon manifeste
intervient soit a l'expiration du délai mentionné au premier alinéa, soit, a l'expiration du délai fixé par
la convention mentionnée au deuxiéme alinéa.

Le propriétaire de la parcelle visée par la procédure tendant a la déclaration d'état d'abandon manifeste
ne peut arguer du fait que les constructions ou installations implantées sur sa parcelle auraient été
édifiées sans droit ni titre par un tiers pour étre libéré de l'obligation de mettre fin a l'état d'abandon de
son bien.

Article L. 2243-4 : L'expropriation des immeubles, parties d'immeubles, voies privées assorties d'une
servitude de passage public, installations et terrains ayant fait l'objet d'une déclaration d'état d'abandon
manifeste peut-étre poursuivie dans les conditions prévues au présent article.

Le maire constitue un dossier présentant le projet simplifié d'acquisition publique, ainsi que l'évaluation
sommaire de son coiit, qui est mis a la disposition du public, pendant une durée minimale d'un mois,
appelé a formuler ses observations dans des conditions précisées par la délibération du conseil
municipal.

Sur demande du maire ou si celui-ci n'engage pas la procédure mentionnée au deuxiéme alinéa dans un
délai de six mois a compter de la déclaration d'état d'abandon manifeste, le président de l'établissement
public de coopération intercommunale compétent en matiére d'habitat ou du conseil départemental du
lieu de situation du bien peut constituer un dossier présentant le projet simplifié d'acquisition publique,
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ainsi que l'évaluation sommaire de son coiit, qui est mis a la disposition du public, pendant une durée
minimale d'un mois, appelé a formuler ses observations dans des conditions précisées par la
délibération de l'organe délibérant de l'établissement public de coopération intercommunale ou du
département.

Par dérogation aux dispositions du code de l'expropriation pour cause d'utilité publique, le représentant
de I'Etat dans le département, au vu du dossier et des observations du public, par arrété :

1° Déclare l'utilité publique du projet mentionné aux deuxiéme ou troisiéme alinéas et détermine la liste
des immeubles ou parties d'immeubles, des parcelles ou des droits réels immobiliers a exproprier ainsi
que l'identité des propriétaires ou titulaires de ces droits réels ;

2° Déclare cessibles lesdits immeubles, parties d'immeubles, parcelles ou droits réels immobiliers
concernés ;

3° Indique la collectivité publique ou l'organisme au profit duquel est poursuivie l'expropriation ;

4° Fixe le montant de l'indemnité provisionnelle allouée aux propriétaires ou titulaires de droits réels
immobiliers, cette indemnité ne pouvant étre inférieure a l'évaluation effectuée par le service chargé des
domaines ;

5° Fixe la date a laquelle il pourra étre pris possession aprés paiement ou, en cas d'obstacle au
paiement, aprés consignation de l'indemnité provisionnelle. Cette date doit étre postérieure d'au moins
deux mois a la publication de l'arrété déclaratif d'utilité publique.

Cet arrété est publié¢ au recueil des actes administratifs du département et affiché a la mairie du lieu de
situation des biens. 1l est notifié aux propriétaires et aux titulaires de droits réels immobiliers.

Dans le mois qui suit la prise de possession, l'autorité expropriante est tenue de poursuivre la procédure
d'expropriation dans les conditions prévues par le code de l'expropriation pour cause d'utilité publique.
L'ordonnance d'expropriation ou la cession amiable consentie aprés l'intervention de l'arrété prévu au
présent article produit les effets visés a l'article L. 222-2 du code de 'expropriation pour cause d'utilité
publique.

Les modalités de transfert de propriété des immeubles ou de droits réels immobiliers et d'indemnisation
des propriétaires sont régies par le code de l'expropriation pour cause d'utilité publique.
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Chronologie de la procédure engagée :

La procédure d’abandon manifeste a été engagée par la commune de Rogliano pour la parcelle L472
sise au hameau de Bettolacce, figurant au cadastre sous le n°472 de la section L.

1. Le procés-verbal provisoire d’abandon manifeste

Un procés-verbal d’abandon manifeste a été dressé le 26 février 2025. Les recherches menées ont permis
de savoir que la succession de Monsieur Novella Paul est ouverte auprés de I’office notarial de Rogliano.

Conformément aux dispositions de Iarticle 2243-2 du CGCT, il a été notifié aux héritiers et aux ayants-
droits du procés-verbal provisoire d’abandon manifeste par affichage sur la parcelle L472, 4 la mairie et
a Ioffice notarial de Rogliano. Ce dernier étant tenu au secret professionnel, il ne peut communiquer les
coordonnées des héritiers, il est chargé de notifier le procés-verbal d’abandon manifeste & ’ensemble
des ayants-droits de la parcelle L472 (annexe 3).

Le procés-verbal provisoire a été affiché sur le panneau d’affichage de la mairie de Rogliano le 04 mars
2025 et sur la fagade de la maison concernée le 04 mars 2025.

11 a fait I’objet d’une insertion dans la presse locale (annexe 4) :

- Du 10 au 16 mars 2025 dans Le Petit Bastiais
- Le 07 mars 2025 dans I’Informateur Corse

La derniére formalité ayant été accomplie le 16 mars 2025, le délai de trois mois pour mettre fin a I’état
d’abandon s’achevait le 16 juin 2025.

2. Le procés-verbal définitif d’abandon manifeste

Les délais prévus par les dispositions réglementaires susvisées impartis aux propriétaires de la parcelle
concernée pour réaliser les travaux nécessaires et faire cesser 1’état d’abandon manifeste se sont écoulés,
sans qu’il ait été mis fin a 1’état d’abandon de la parcelle en cause.

Aucune convention entre la commune et les propriétaires n’a été sollicitée dans le cadre de cette
procédure.

En conséquence, le procés-verbal définitif d’abandon manifeste a été établi le 18 juin 2025. Ce proces-
verbal définitif établi par Monsieur le Maire a constaté définitivement 1’état d’abandon de ladite parcelle,
en ce qu’aucune intervention destinée a faire cesser 1’état d’abandon manifeste n’a été mise en ceuvre et
qu’aucune convention de prolongation n’a été sollicitée par les propriétaires ou ayants-droits (annexe
5).

3. Délibération du Conseil Municipal n°63/2025 en date du 18 juin 2025 portant déclaration

de biens en état d’abandon manifeste

Le Conseil Municipal réuni le 18 juin 2025 a déclaré la parcelle section L n°472 sise au hameau de
Bettolacce en état d’abandon manifeste et décidé de poursuivre I’expropriation au bénéfice de la
commune en vue de la création de logements. (annexe 6).
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Démonstration de intérét général du projet :

Intérét général pour la réhabilitation en logement :

La commune de Rogliano est une commune vivant au rythme de la saison estivale. Plus de la moiti€ des
logements sur son territoire sont des résidences secondaires inoccupées plus de 6 mois par an. L’offre
de biens immobiliers a louer ou a vendre pour une occupation a 1’année est insuffisante ou trop onéreuse
pour la population locale. Une partie du hameau de Bettolacce va étre récupéré par la commune a des
fins de réaménagement et de réhabilitation de biens en ruine. La parcelle L472 va étre réhabilitée en
logement destiné a de la résidence principale.

La commune souhaite acquérir des logements vacants et dégradés en vue de leur réhabilitation afin de
constituer un parc de logements dont la gestion locative ou la remise sur le marché sera déléguer a un
opérateur spécialisé. Ces acquisitions ont pour objectif de constituer une réserve foncicre en vue de
revitaliser les hameaux supérieurs de Rogliano et étre un facteur d’attractivité.

Intérét général pour des questions de sécurité :

L’acquisition de cette parcelle par la commune a également pour objet de sécuriser I’immeuble. La
facade Est du batiment est envahi par le lierre, présente de nombreuses fissures et menace de s’effondrer.

Avoir la maitrise fonciére de la parcelle va permettre une sécurisation des lieux dans les meilleurs délais
en s’affranchissant de la procédure de péril imminent et de mise en demeure des héritiers, sans certitude
du remboursement des fonds avancés par la commune.
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Evaluation sommaire du coiit

Par courrier en date du 30 juin 2025, le pole d’évaluation domaniale de Corse de la Direction Générale
des Finances Publiques a indiqué que la valeur vénale de la parcelle 1.472 est estimée a 1 S00€.
(annexe 7)

La batisse étant close et inaccessible sans porter atteinte au droit de la propriété, il n’est pas possible &
ce jour de constater I’état intérieur du batiment.
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Annexe 1

Plan de situation, extrait cadastral
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Annexe 2

Relevé de propriété
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Annexe 3

Procés-verbal provisoire du 26 février 2025






DEPARTEMENT
DE LA HAUTE-CORSE

Arrondissement de Bastia

COMMUNE
DE

ROGLIANO

20247

PROCES-VERBAL PROVISOIRE D’ETAT D’ABANDON MANIFESTE

Vu les articles L2243-1 a 2243-4 du Code général des Collectivités territoriales ci-aprés reproduits,

Article L2243-1 En savoir plus sur cet article...
Modifié par LOI n° 2015-991 du 7 aoit 2015 - art. 130

Lorsque, dans une commune, des immeubles, parties dimmeubles, voies privées assorties d'une servitude
de passage public, installations et terrains sans occupant a titre habituel ne sont manifestement plus
entretenus, le maire engage la procédure de déclaration de la parcelle concernée en état d'abandon
manifeste.

La procédure de déclaration en état d'abandon manifeste ne peut étre mise en ceuvre qu'a l'intérieur du
périmétre d'agglomération de la commune.

Article L2243-2 En savoir plus sur cet article...
Modifié par LOI n°2014-366 du 24 mars 2014 - art. 71

Le maire constate, par procés-verbal provisoire, I'abandon manifeste d'une parcelle, aprés qu'il a été
procédé a la détermination de celle-ci ainsi qu'a la recherche dans le fichier immobilier ou au livre foncier
des propriétaires, des titulaires de droits réels et des autres intéressés. Ce procés-verbal indique la nature
des désordres affectant le bien auxquels il convient de remédier pour faire cesser I'état d'abandon
manifeste.

Le procés-verbal provisoire d'abandon manifeste est affiché pendant trois mois a la mairie et sur les lieux
concernés ; il fait l'objet d'une insertion dans deux journaux régionaux ou locaux diffusés dans le
département. En outre, le procés-verbal provisoire d'abandon manifeste est notifié aux propriétaires, aux
titulaires de droits réels et aux autres intéressés ; a peine de nullité, cette notification reproduit
intégralement les termes des articles L. 2243-1 a L. 2243-4. Si 'un des propriétaires, titulaires de droits
réels ou autres intéressés n'a pu étre identifié ou si son domicile n'est pas connu, la notification le
concernant est valablement faite a la mairie.

Article L2243-3 En savoir plus sur cet article...
Modifié par LOI n°2014-366 du 24 mars 2014 - art. 71

A l'issue d'un délai de trois mois a compter de I'exécution des mesures de publicité et des notifications
prévues a l'article L. 2243-2, le maire constate par un procés-verbal définitif I'état d'abandon manifeste de
la parcelle ; ce procés-verbal est tenu a la disposition du public. Le maire saisit le conseil municipal qui
décide s'il y a lieu de déclarer la parcelle en état d'abandon manifeste et d'en poursuivre I'expropriation au
profit de la commune, d'un organisme y ayant vocation ou d'un concessionnaire d'une opération
d'aménagement visé a [‘article L. 300-4 du code de l'urbanisme, en vue soit de la construction ou de la
réhabilitation aux fins d'habitat, soit de tout objet d'intérét collectif relevant d'une opération de restauration,
de rénovation ou d'aménagement.

La procédure tendant a la déclaration d'état d'abandon manifeste ne peut étre poursuivie si, pendant le
délai mentionné a l'alinéa précédent, les propriétaires ont mis fin a I'état d'abandon ou se sont engagés a
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effectuer les travaux propres a y mettre fin définis par convention avec le maire, dans un délai fixé par
cette derniére.

La procédure tendant a la déclaration d'état d'abandon manifeste peut étre reprise si les travaux n'ont pas
été réalisés dans le délai prévu. Dans ce cas, le procés-verbal définitif d'abandon manifeste intervient soit
a l'expiration du délai mentionné au premier alinéa, soit, & I'expiration du délai fixé par la convention
mentionnée au deuxiéme alinéa.

Le propriétaire de la parcelle visée par la procédure tendant a la déclaration d'état d'abandon manifeste ne
peut arguer du fait que les constructions ou installations implantées sur sa parcelle auraient été édifiées
sans droit ni titre par un tiers pour étre libéré de I'obligation de mettre fin & I'état d'abandon de son bien.

Article L2243-4 En savoir plus sur cet article...
Modifié par LOI n°2013-403 du 17 mai 2013 - art. 1 (V)

L'expropriation des immeubles, parties d'immeubles, voies privées assorties d'une servitude de passage
public, installations et terrains ayant fait 'objet d'une déclaration d'état d'abandon manifeste peut étre
poursuivie dans les conditions prévues au présent article.

Le maire constitue un dossier présentant le projet simplifié¢ d'acquisition publique, ainsi que I'évaluation
sommaire de son colt, qui est mis a la disposition du public, pendant une durée minimale d'un mois,
appelé a formuler ses observations dans des conditions précisées par la délibération du conseil municipal.
Sur demande du maire ou si celui-ci n'engage pas la procédure mentionnée au deuxiéme alinéa dans un
délai de six mois a compter de la déclaration d'état d'abandon manifeste, le président de I'établissement
public de coopération intercommunale compétent en matiére d’habitat ou du conseil départemental du lieu
de situation du bien peut constituer un dossier présentant le projet simplifié d'acquisition publique, ainsi
que l'évaluation sommaire de son co(t, qui est mis a la disposition du public, pendant une durée minimale
d'un mois, appelé a formuler ses observations dans des conditions précisées par la délibération de
I'organe délibérant de I'établissement public de coopération intercommunale ou du département.

Par dérogation aux dispositions du code de I'expropriation pour cause d'utilité publique, le représentant de
I'Etat dans le département, au vu du dossier et des observations du public, par arrété :

1° Déclare I'utilité publique du projet mentionné aux deuxiéme ou troisiéme alinéas et détermine la liste des
immeubles ou parties d'immeubles, des parcelles ou des droits réels immobiliers & exproprier ainsi que
l'identité des propriétaires ou titulaires de ces droits réels ;

2° Déclare cessibles lesdits immeubles, parties d'immeubles, parcelles ou droits réels immobiliers
concernés ;

3° Indique la collectivité publique ou 'organisme au profit duquel est poursuivie I'expropriation ;

4° Fixe le montant de l'indemnité provisionnelle allouée aux propriétaires ou titulaires de droits réels
immobiliers, cette indemnité ne pouvant étre inférieure a I'évaluation effectuée par le service chargé des
domaines ;

5° Fixe la date & laquelle il pourra étre pris possession aprés paiement ou, en cas d'obstacle au paiement,
aprés consignation de l'indemnité provisionnelle. Cette date doit étre postérieure d'au moins deux mois & la
publication de I'arrété déclaratif d'utilité publique.

Cet arrété est publié au recueil des actes administratifs du département et affiché a la mairie du lieu de
situation des biens. |l est notifié aux propriétaires et aux titulaires de droits réels immobiliers.

Dans le mois qui suit la prise de possession, I'autorité expropriante est tenue de poursuivre la procédure
d'expropriation dans les conditions prévues par le code de I'expropriation pour cause d'utilité publique.

Mairie de ROGLIANO - Tél : 04.95.35.42.04 — Mail : mairiederogliano@orange.fr
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L'ordonnance d'expropriation ou la cession amiable consentie aprés l'intervention de l'arrété prévu au
présent article produit les effets visés al'article L. 222-2 du code de I'expropriation pour cause d'utilité
publique.

Les modalités de transfert de propriété des immeubles ou de droits réels immobiliers et d'indemnisation
des propriétaires sont régies par le code de I'expropriation pour cause d'utilité publique.

Vu l'article 71 de la loi ALUR du 24 mars 2014,
Vu l'article 130 de la loi N°2015-991 du 7 ao(t 2015,

CONSTATS

Nous soussigné Patrice Quilici, Maire de la commune de Rogliano (20247), nous nous sommes rendus le
26 février 2025 & 09h00 au hameau de Bettolacce afin de constater I'état d’abandon manifeste d'une
parcelle sise dans le hameau de Bettolacce cadastrée L472, apparaissant au cadastre au nom de la
succession de Monsieur Novella Paul, en présence de Monsieur Nicolas QUILICI, 2éme Adjoint au Maire
de Rogliano.

Cette parcelle se situe dans une zone urbanisée.

Sur la parcelle cadastrée L472, est batie une maison. La fagade Est est envahie de lierre, recouvrant une
fenétre, et présente un mur lézardé d'une fissure importante. La porte en bois est en train de se disloquer.
Les peintures des menuiseries sont écaillées, une fenétre présente plusieurs carreaux brisés et le portail
d’accés a l'escalier est cassé. Différents végétaux ont poussé sur la fagade lézardée de plusieurs fissures.
La gouttiére est tordue. Le toit n'est pas régulier et présente des affaissements a certains endroits. Les
cheminées sont cassées et la cheminée principale présente une fissure.

TRAVAUX DE REMISE EN ETAT

Au vu de ces constatations, les travaux suivants s'avérent nécessaire et indispensables pour faire cesser
I'état d’abandon :

- Le mur coté EST doit étre sécurisé

- Le lierre doit étre enlevé

- Les menuiseries, la gouttiére, la fenétre, le portail doivent &tre remis en état
- Les végétaux sur les murs doivent étre enlevés

- La solidité du toit doit étre controlé et les cheminées restaurées.

- Lafagade doit étre purgée et rénovée.

Le présent procés-verbal sera notifié au propriétaire, aux titulaires de droit réel et aux intéressés que nous
aurons pu localiser.

Il sera affiché en mairie et sur la parcelle en bordure de voirie pendant trois mois et fera I'objet d'une
insertion dans 2 journaux départementaux : Le Petit Bastiais et I'lnformateur Corse.

Mairie de ROGLIANO - Tél : 04.95.35.42.04 — Mail : mairiederogliano@orange.fr
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A Tlissue du délai de trois mois a compter de la notification et de la publication du présent procés-verbal, si
le propriétaire n'a pas fait en sorte que cesse I'état d’abandon manifeste en réalisant 'ensemble des
mesures prescrites, Monsieur le Maire dressera le procés-verbal définitif d'état d’abandon. Le Conseil
Municipal pourra alors décider de poursuivre I'expropriation de la parcelle au profit de la commune, d'un
organisme y ayant vocation ou d’un concessionnaire d’une opération d’aménagement visée au Code de
I'urbanisme ou de tout objet d'intérét collectif relevant d'une opération de restauration, de rénovation ou
d’aménagement.

De quoi nous avons dressé le présent procés-verbal qui a été clos le 26 février 2025 a 10h18, heure légale
et nous avons signé.

Piéces annexées au procés-verbal :
- Plan cadastral

- Rapport photographique
Fait a Rogliano, le 26 février 2025
Le Maire, Le 2éme Adjoint,
Patrice QUILICI. Nicolas QUILICI.
— O >
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A Rogliano, le 26 février 2025
RAPPORT PHOTOGRAPHIQUE
Parcelle L472
Facade Est:
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Fenétre recouverte de lierre :
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Porte d’entrée coté ouest :
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Facade ouest :
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Facade ouest :
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Fagade ouest :
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Escalier c6té ouest :

{
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Fenétre de I'étage :
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Toit :
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Toit :
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Vu sur e toit et les cheminées :

Le Maire,
Patrice QU_ILICI
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Commune de ROGLIANO
Constatation d’état d’abandon manifeste

Par un procés-verbal provisoire en date du 26 Février 2025, il a été constaté 1’état d’abandon
manifeste les immeubles situés au hameau de Bettolacce 20247 Rogliano, références cadastrales :
section L numéro 472 et numéro 494 et dont les personnes portées au cadastre sont, pour la parcelle
L472, Monsieur Paul Novella, décédé, et pour la parcelle L494, Monsieur Paul Palaggi et ce au
sens des articles 1..2243-1 & L.2243-4 du code général des collectivités territoriales.

Ce proces-verbal peut étre consulté en mairie aux heures de réception du public du lundi au samedi
de 9h a 12h.

Fait & Rogliano, le 28 Février 2025.
Le Maire,
Patrice QUILICIL.

PRESSE & mmﬂqlr:mn CORSICA

I‘IlESSbD& CORSICA Attestation de parution

Dans "LE PETIT

SARE, auN Pl "
1 e des Texdfdes - 1NV BASTIA Ne1080 d 10/65/2025
Tel : 04 95 58 70 52 E 1355 38 96 37
SIRET 452 10} 99 DOMSNAF 38142

SARL PRESSE & COMMUNICATION CORSICA
10 Rue des Terrasses - 20200 BASTIA
0495587052 & (0495387657

contact@lepetitbastiais.com






ATTESTATION DE PARUTION

DEPARTEMENT DE LA HAUTE-CORSE
Arrondissement de Bastia
COMMUNE DE ROGLIANO - 20247
CONSTATATION D’ETAT D'ABANDON MANIFESTE

Par un proces-verbal provisoire en date du 26 février 2025, il a été constaté I’état d’abandon manifeste les
immeubles situés au hameau de Bettolacce 20247 Rogliano, références cadastrales : section L numéro 472 et
numéro 494 et dont les personnes portées au cadastre sont, pour la parcelle 1472, Monsieur Paul Novella,
décédé, et pour la parcelle L494, Monsieur Paul Palaggi et ce au sens des articles L.2243-1 a 1.2243-4 du code
général des collectivités territoriales.

Ce procés-verbal peut &tre consulté en mairie aux heures de réception du public du lundi au samedi de 9h & 12h.
Fait a Rogliano, le 28 février 2025.

Le Maire, Patrice QUILICI.

ATTESTATION DE PARUTION

Journal : L'INFORMATEUR CORSE NOUVELLE
Parution : * VENDREDI 7 MARS 2025 - ICN N° 7072
Bastia, le 03/03/2025

INFORMAT Elﬁ GORSE NOUYELLE
o Hebdomadaire Régiona {foringlions Géndrales

INFORMATEUR CORSE NOUVELLE
SETTIMANALE CORSU

Madl © pestion-infermateurcorseBorange L g
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A Rogliano, le 28 février 2025
Office notarial de Rogliano

Macinaggio
20247 Rogliano

Objet : Procédure d’abandon manifeste — parcelle L472

Maitre,

Vous trouverez ci-joint le procés-verbal provisoire et le rapport photographique dans le
cadre de la procédure d’abandon manifeste engagée pour la parcelle L472.

N’ayant pas connaissance de l'identité ni des coordonnées des héritiers de cette parcelle,
nous vous saurions gré de bien vouloir leur transmettre 'ensemble de ces documents.

Le procés-verbal sera affiché en mairie, sur la parcelle L472 et fera I'objet d'une insertion
dans deux journaux d’annonces légales.

Les ayants-droits peuvent contacter les services de la mairie pour toutes informations
complémentaires.

En vous remerciant par avance, veuillez agréer, Maitre, nos respectueuses salutations.

Le Maire,
Patrice QUILICI

< RQGQ;.._

e

o G
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A Rogliano, le 18 juin 2025
CERTIFICAT D’AFFICHAGE
Je soussigné Patrice QUILICI, certifie avoir affiché du 10 mars 2025 au 18 juin 2025 inclus
le procés-verbal d’abandon manifeste concernant les parcelles 1494 et L472 sur le tableau

d’affichage de la mairie.

Fait pour servir et valoir ce que de droit.

Le Maire,
Patrice QU

Mairie de ROGLIANO - Tél : 04.95.35.42.04 — Mail : mairiederogliano@orange.fr
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Procés-verbal définitif d’état d’abandon manifeste de Pimmeuble situé au hameau de
Bettolacce, parcelle L472

Nous, soussigné Patrice QUILICI, Maire de Rogliano

Vu les articles L.2243-1 et suivants du Code Général des Collectivités Territoriales relatifs a la déclaration
de parcelle en état d’abandon manifeste

Vu le procés-verbal provisoire d’état d’abandon manifeste du 28 février 2025,

Vu le certificat d’affichage du 18 juin 2025 attestant de I’affichage en mairie et sur les lieux,

Vu les certificats attestant de la publication de 1’avis dans deux journaux d’informations légales
« L’Informateur Corse » dans son édition du 7 mars 2025 et « Le Petit Bastiais » dans son édition du 10

mars 2025,

Considérant que Monsieur Paul NOVELLA est décédé, que ces héritiers ne se sont pas manifestés, que
I’affichage a eu lieu en mairie et sur la parcelle 1472,

Considérant qu’aucun ayant droit ni propriétaire ne s’est manifesté, qu’aucuns travaux n’ont été effectués
pour remédier a 1’état d’abandon et que le délai de trois (3) mois prévu a I’article 1..2243-3 du C.G.C.T est
expire,

CONSTATONS L’ETAT D’ABANDON MANIFESTE DE CE BIEN
En foi de quoi nous avons dressé le présent procés-verbal définitif.

Ce procés-verbal sera affiché en Mairie ainsi que devant I’immeuble.

Fait a Rogliano, le 18 juin 2025.

Le Maire,

Mairie de ROGLIANO — Tél : 04.95.35.42.04 — Mail : mairiederogliano@orange.fr
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Délibération n°63/2025 du 18 juin 2025 déclarant le bien
en état d’abandon manifeste






Commune de Rogliano
Séance du 18 juin 2025

REPUBLIQUE FRANCAISE
DEPARTEMENT DE LA HAUTE-CORSE
COMMUNE DE ROGLIANO

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL
MUNICIPAL DE ROGLIANO

L’an deux mille vingt-cing le 18 juin 4 17 heures 30, le Conseil Municipal de la
Commune de Rogliano, 1également convoqué réuni sous la présidence de Monsieur
le Maire Patrice QUILICI, en session ordinaire.

Date de la convocation : 13 juin 2025
Nombre de membres du Conseil Municipal en exercice au jour de la séance : 13
Nombre de membres ayant pris part a la délibération : 8

Président : Patrice QUILICI
Secrétaire de Séance : Gwendoline WOUSSEN

Etaient présents : Patrice QUILICI le Maire, Hervé ORSI, 1 Adjoint, Nicolas
QUILICI, 2*™ Adjoint, Dominique LUIGI 3éme Adjointe, Madeleine ANTONA
4%  Adjointe, Florence POGGIALE, Annie MOZZICONACCI, Michéle
BIANUCCI,

Etaient absents excusés : Jordan MANNONI donne procuration a Florence
POGGIALE, Marie-France LE PALLEC donne procuration 8 Dominique LUIGI

Etaient absents : Guillaume GIORGETTI, Paul SALADINI, Pierre-Marie MATTEI

Délibération n°63/2025 : déclaration de biens en état d’abandon manifeste ;
parcelle 1.472 et parcelle 1.494

Le Maire expose au conseil municipal qu’il a engagé la procédure prévue aux
articles 1.2243-1 4 L2243-4 du Code général des collectivités territoriales a
I’encontre des parcelles L472 et 1L494.

Qu’il résulte des procés-verbaux dressés a titre provisoire et définitif que ces
immeubles se trouvent actuellement en état d’abandon manifeste ;

Que ses propriétaires n’ont exécuté aucun des travaux indispensables pour leur
remise en état dans les trois mois de la notification et de la publication du procés-
verbal provisoire, ni depuis le 18 juin 2025, date des procés-verbaux définitifs ;

Que ces immeubles, aprés leur acquisition par la commune et ’exécution des
travaux d’aménagement nécessaires pourrait étre affecté aux besoins de création et
d’aménagement de logements communaux et d’aménagement du hameau de
Bettolacce.

Le tableau ci-dessous récapitule la situation de chaque immeuble :

! RFECL EN PREFECTURE
le 19/86/282%5
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Commune de Rogliano

Séance du 18 juin 2025
Parcelles Dates des procés-verbaux Projets d’utilité
publique envisagés
L494 Pv provisoire : 28/02/2025 | Réhabilitation de 1a ruine
Pv définitif : 18/06/2025 en logement
L472 Pv provisoire : 28/02/2025 | Réhabilitation de la ruine
Pv définitif : 18/06/2025 en logement

Il invite en conséquence le conseil 4 en délibérer.
Le conseil, aprés avoir entendu 1’exposé du Maire et en avoir délibéré :

- DECIDE qu’il y alieu de déclarer les immeubles listés ci-dessus
en état d’abandon manifeste, que 1’emplacement de ces biens
abandonnés pourront étre utilisé pour la réalisation de projet de
création de logements

- AUTORISE le Maire a poursuivre la procédure d’expropriation
pour cause d’utilité publique des immeubles susvisés dans les
conditions prévues par I’article L.2243-4 du Code Général des
Collectivités Territoriales et par le Code de I’expropriation.

Ainsi fait et délibéré les jour, mois et an que dessus.

La secrétaire de séancg Le Maire
™

»

e

2 = \I\ / - '/..‘

Elus présents
Elus représentés
Vote POUR
Vote CONTRE
Abstention

S 22|
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7302 - SD

REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté
Egalité
Fraternité

FINANCES PUBLIQUES

Direction Générale des Finances Publiques Le 30/06/2025

Direction départementale des Finances Publiques de Haute-
Corse

Péle d’évaluation domaniale de Corse . .
Le Directeur départemental des Finances

Square Saint Victor CS 50110 Publiques de Haute-Corse
20291 BASTIA Cedex

Courriel : ddfip2b.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr

[

POUR NOUS JOINDRE
M. le Maire de ROGLIANO

Affaire suivie par : Marc BORIE
Courriel : patrice.merlenghi@dgfip.finances.gouv.fr
Téléphone : 04 95 32 88 21

Réf DS :24743007
REf OSE : 2025-99999-44620

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

s

Févalvation dv Domaine, élaborée avec I'Association des Maires de France, est disponible

Nature du bien : Parcelle L 472 — Maison a I'état d’abandon

Adresse du bien : 11 U Centru 20247 Rogliano

Valeur : 1500 € (mille cinq cents euros).



1- CONSULTANT

Commune de Rogliano
affaire suivie par : Woussen Gwendoline
courriel : secretariat@ruglianu.corsica

2 - DATES

de consultation :

13/06/25

3 - OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L’AVIS DU DOMAINE

3.1. Nature de l'opération

Acquisition par expropriation :

[x]

Un proceés-verbal provisoire d’état d’abandon manifeste a été établi en date du 26 février 2025

3.2. Nature de la saisine

Réglementaire : soumise au délai d’'un mois

X

4 - DESCRIPTION DU BIEN

4.1. Situation et références cadastrales

Le bien est situé au centre du village de Rogliano et figure au cadastre sous les références

suivantes :
Commune Parcelle SIS Zonage Adresse Nature réelle
parcelle
ROGLIANO L472 1a14ca Ual U Centru maison a |'état d'abandon




4.2, Descriptif et surfaces du bati

Le bien sous expertise consiste en une maison édifiée en 1860, a I'état de ruine. Selon les
données cadastrales, il présente une superficie de 60 m?. De plus, selon le consultant, le bati se
trouve en état de dégradation avancée.

Descriptif
Salles
Pigce Salles a
principale Cuisine  deau Annexes manger Chambre Superficie
5 1 0 e 1 3 6o m*
Matériaux des gros murs Matériaux des toitures
Fierg Ardoiges

5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de I'immeuble : M. Paul NOVELLA.

5.2. Conditions d’occupation : libre



6 - URBANISME

La parcelle L 472 est située en zone Ual. La zone urbaine dite «U» concerne les secteurs déja
urbanisés et les secteurs ol les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une
capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter. La sous-zone Ua couvre les
périmeétres des villages et de la marine de Macinaggio ou le bati ancien prédomine. Au cas d’espéce,
le sous-secteur Ual concerne les formes villageoises de Bettolacce, Campiano, Quercioli, Olivo et
Vignale.

7 - METHODE D’EVALUATION MISE EN CEUVRE

Le bati se trouvant en I'état de dégradation avancée, la valeur vénale du bien sera déterminée selon
la méthode de la récupération fonciére qui consiste a fixer la valeur vénale en valorisant le terrain
par comparaison avec des terrains nus et en déduisant les co0ts de démolition du bati et de remise
en état du terrain. Au cas particulier, cette méthode est utilisée, car le bati sous expertise est en
état de dégradation avancée et que la valeur d’'une emprise supportant un bati dégradé ne peut
étre inférieure a la valeur du terrain nu, diminué des coUts de démolition et de remise en état du
terrain.

Une évaluation selon la méthode par comparaison avec déduction des colts de travaux de
réhabilitation sera également appliquée.

8 - ETUDE DE MARCHE

8.1. Méthode par récupération fonciére

8.1.1.Sources internes a la DGFIP

Surface

Commune Adresse - terrain Prix total Prix/m?
mutation | |

Ref. Ref. | Date

enregistrement | Cadastrales

2B04P31 261//K/ "77 i~ MAGNA '
2024p07823 | esgjfess | ROCUANO | goppana | O7/08/24 | 5_4_]__ o | 22
ol 261//L/368//‘ ROGLIANO | BETTOLACCE | 08021 a4 | s J 20
2021P00626 . | _ | |
- ____‘_ | ——t—— — ‘
201304'9,,08981 26YJLN222)]| ROGLIANO | FONTANA 231019 | 7| 3500 | >
moyenne |
| horsterme | 20,74 |
B n*1
médiane
| horsterme 20
n*1 |

8.1.2. Analyse et arbitrage du service — Termes de référence et valeur retenuve

Le choix a été fait de se concentrer sur les ventes de terrains situés dans un rayon d‘un kilomeétre
autour du bien évalué au cours des six derniéres années.

La moyenne des prix/m? est de 20,74 € avec une médiane a 20,00 € .
Le prix retenu sera celui de la médiane des prix/m? soit 20,00 € .
La valeur vénale du terrain sous expertise est donc obtenue de la fagon suivante :

20,00€x114m?=2280€

De plus, en application de la méthode de la récupération fonciére il convient de déduire de ce
montant obtenu les colts de démolition et de remise en état.



Or, selon la base documentaire de la Direction Nationale d’Interventions Domaniales (DNID), les
coUts engendrés par la démolition de batiments de méme type que ceux sous expertlse oscillent
entre 30,00 € et 200,00 € par métre carré démantelé avec une moyenne 2 110,00 €/m?2. Etant donné
les difficultés d’accés au bien, son état, I'incertitude concernant l'indépendance de la structure
avec les immeubles mitoyens, il sera retenu le prix de 150,00 €/m? appliqué a la surface cadastrale
du batiment soit 60 m?.

Ainsi, le montant des co(ts de démolition du bati et de remise en état du terrain est ainsi obtenu :
150 € x60 m? =9 000 £

Ainsi, en appliquant la méthode de la récupération fonciére, la différence entre valeur vénale du
terrain et co(ts de démolition (2 280 € — 9 000 €) détermine un résultat négatif. Or, ne pouvant étre

négative, la valeur vénale de I'habitation sera arbitrée forfaitairement a 1 500 €.

8.2. Méthode par comparaison

Ref. Surface |

Ref. ' Date | Année |Surface
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enreglsttremen Cadastrales SR MmenE AIEssE mutation | construct. | terrain el Pugsct) ! (surf. utile)
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2B04P31 18 QUA QUARTIERU
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moyenne 1742,55
médiane 1388,89

Le choix a été fait de se concentrer sur les ventes de maisons situées dans un rayon d’un kilomeétre
autour du bien évalué au cours des quatre derniéres années.

La moyenne des prix/m? est de 1 742,55 € avec une médiane 2 1388,89 € .

Cependant, deux groupes de valeur se distinguent: de 1145 a 1388,89 € pour les maisons
construites entre 1820 et 1904 et autour de 2 500 € pour celles édifiées apres 1975.

A la lumiére de ces éléments et considérant que la batisse évaluée date de 1860, la valeur retenue
sera de 1 250 €/m?.

Aussi, selon {a base documentaire de la Direction Nationale d’Interventions Domaniales (DNID), le
coOt d’une rénovation lourde se situe entre 1 200 € et 2 000 €/m?. Compte tenu de I'état du bien, il
sera retenu un co0t moyen de 1 600 €/m?

Ainsi, en appliquant la méthode par comparaison avec déduction des colts de travaux de
réhabilitation, la différence entre valeur vénale de la maison et co0ts de réhabilitation (1 250 € - 2
000 €) détermine un résultat négatif, et ceci sans garantie que cette batisse puisse effectivement
étre rénovée.

Or, ne pouvant étre négative, la valeur vénale du bien sera arbitrée forfaitairement a 1 500 €.



9 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE MARGE D’APPRECIATION

L'évaluation aboutit a la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d'une marge
d’appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui
résulte d’'une mise en concurrence, alors que la valeur n'est qu‘une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée a 1 500 € (mille cinq cents euros).

Elle est exprimée hors taxe et hors droits.

10 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 18 mois.

Une nouvelle consultation du péle d’évaluation domaniale serait nécessaire si I'accord* des parties
sur la chose et le prix (article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si 'opération n’était pas
réalisée dans ce délai.

*pour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou
communautaire de permettre l'opération équivaut a la réalisation juridique de celle-ci, dans la
mesure oU l'accord sur le prix et la chose est créateur de droits, méme si sa réalisation effective
intervient ultérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de l'avis, méme en cas de signature
de I'acte authentique chez le notaire apres celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du
présent avis.

Une nouvelle consultation du pdle d’'évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles
d’'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a
changer au cours de la période de validité du présent avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivré par I'administration pour prendre en compte
une modification de ces derniéres.

11 - OBSERVATIONS

L'évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession
du service a la date du présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au péle d'évaluation
domaniale sont susceptibles d’avoir un fort impact sur le montant de |'évaluation réalisée, qui ne
peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n‘est pas tenu compte des surcoUts éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de
présence d’amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des
sols.

12 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a 'accés aux
documents administratifs (loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des
régles régissant la protection des données personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret
professionnel.



Ainsi, en cas de demande réguliere de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien
de souhait de votre part de communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient
d’occulter préalablement les données concernées.

Pour le Directeur départemental des Finances Publiques et par délégation,

Inspecteur Yes finances publiques

L’enregistrement de votre demande a fait ['objet d’un traitement informatique. Le droit d’accés et
de rectification, prévu par la loi n°® 78-17 modifiée relative a linformatique, aux fichiers et aux
libertés, s’exerce auprés des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des
Finances Publiques.






