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Dossier de déclaration d’utilit¢ publique en vue de I’expropriation de la parcelle 1.455/459Y

Contexte :

Les parcelles 1455 et L459 se situent dans le hameau de Bettolacce sur 1a commune de Rogliano.

Ce bien n’est pas entretenu et se détériore. Une partie de la parcelle L455 se trouve en copropriété. Les
copropriétaires ont sollicité la commune car le bien se dégrade et n’ont aucun contact avec les autres
copropriétaires. L’entretien est sommaire afin de ne pas entrainer une dégradation plus importante de leur
maison située sur la partie Sud de la parcelle L455.

L’immeuble situé sur la parcelle L459 est en état d’abandon manifeste. Les murs extérieurs sont envahis par
la végétation, les menuiseries se dégradent et de nombreux carreaux de verre sont brisés voir inexistant pour
certaines ouvertures. Les planchers ne semblent pas stables et il est dangereux de pénétrer dans la maison.

La parcelle L455, 1a partie concernée, soit les lots 5-6-7, par la présente procédure est au nom de Monsieur
Guy Nirouet, décédé le 21 décembre 2018.

La parcelle L459 apparait au cadastre au nom de Madame NIROUET Paule-Andrée, Madame NIROUET
Marie, Monsieur NIROUET Léonard et Monsieur NIROUET Thomas.

La commune de Rogliano souhaite mettre en ceuvre la procédure de bien en état manifeste d’abandon pour

acquérir le bien par voie d’expropriation pour cause d’utilité publique (mise en sécurité du quartier et
réhabilitation du terrain). Le bénéficiaire de 1’expropriation sera la commune.
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Contexte réglementaire de la procédure relative aux biens en état d’abandon

La procédure de déclaration de parcelles en état d’abandon manifeste est régie par les articles
L.2243-1 et suivants du Code Général des Collectivités Territoriales.

Cette procédure vise a la réalisation de travaux ayant pour objet de faire cesser 1’état d’abandon manifeste
d’un bien, sous risque pour le propriétaire de voir exproprier son bien en vue « soit de la construction ou de
la réhabilitation aux fins d'habitat, soit de tout objet d'intérét collectif relevant d'une opération de
restauration, de rénovation ou d'aménagement » (article L.2243-3 du Code Général des Collectivités
Territoriales).

Les dispositions du Code Général des Collectivités Territoriales régissant cette procédure sont les suivantes
TEXTES REGLEMENTAIRES

Code général des collectivités territoriales
Partie 1égislative (Articles L1111-1 &4 L6500)
DEUXIEME PARTIE : LA COMMUNE (Articles L2111-1 4 L2581-1)
LIVRE II : ADMINISTRATION ET SERVICES COMMUNAUX (Articles L2211-1 4 L2254-1)
TITRE IV : BIENS DE LA COMMUNE (Articles L2241-1 4 L2243-4)
CHAPITRE 1II : Déclaration de parcelle en état d'abandon (Articles 1.2243-1 a
1L2243-4)

Article L. 2243-1 : Lorsque, dans une commune, des immeubles, parties d'immeubles, voies privées assorties d'une
servitude de passage public, installations et terrains sans occupant a titre habituel ne sont manifestement plus
entretenus, le maire engage la procédure de déclaration de la parcelle concernée en état d'abandon manifeste.

La procédure de déclaration en état d'abandon manifeste ne peut étre mise en ceuvre qu'a l'intérieur du périmétre
d'agglomération de la commune.

Article L. 2243-2 : Le maire constate, par procés-verbal provisoire, l'abandon manifeste d'une parcelle, apreés qu'il a
ét¢ procédé a la détermination de celle-ci ainsi qu'a la recherche dans le fichier immobilier ou au livre foncier des
propriétaires, des titulaires de droits réels et des autres intéressés. Ce procés-verbal indique la nature des désordres
affectant le bien auxquels il convient de remédier pour faire cesser l'état d'abandon manifeste.

Le procés-verbal provisoire d'abandon manifeste est affiché pendant trois mois a la mairie et sur les lieux concernés ;
il fait l'objet d'une insertion dans deux journaux régionaux ou locaux diffusés dans le département. En outre, le
procés-verbal provisoire d'abandon manifeste est notifié aux propriétaires, aux titulaires de droits réels et aux autres
intéressés ; & peine de nullité, cette notification reproduit intégralement les termes des articles L. 2243-1 a L. 2243-4.
Si l'un des propriétaires, titulaires de droits réels ou autres intéressés n'a pu étre identifié ou si son domicile n'est pas
connu, la notification le concernant est valablement faite a la mairie.

Article L. 2243-3 : A l'issue d'un délai de trois mois a compter de l'exécution des mesures de publicité et des
notifications prévues a l'article L. 2243-2, le maire constate par un procés-verbal définitif l'état d'abandon manifeste
de la parcelle ; ce procés-verbal est tenu a la disposition du public. Le maire saisit le conseil municipal qui décide s'il
vy a lieu de déclarer la parcelle en état d'abandon manifeste et d'en poursuivre l'expropriation au profit de la
commune, d'un organisme y ayant vocation ou d'un concessionnaire d'une opération d'aménagement visé a l'article L.
300-4 du code de l'urbanisme, en vue soit de la construction ou de la réhabilitation aux fins d'habitat, soit de tout
objet d'intérét collectif relevant d'une opération de restauration, de rénovation ou d'aménagement.

La procédure tendant a la déclaration d'état d'abandon manifeste ne peut étre poursuivie si, pendant le délai
mentionné a l'alinéa précédent, les propriétaires ont mis fin a l'état d'abandon ou se sont engagés a effectuer les
travaux propres a y mettre fin définis par convention avec le maire, dans un délai fixé par cette derniére.

La procédure tendant a la déclaration d'état d'abandon manifeste peut-étre reprise si les travaux n'ont pas été
réalisés dans le délai prévu. Dans ce cas, le procés-verbal définitif d'abandon manifeste intervient soit a l'expiration
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du délai mentionné au premier alinéa, soit, a l'expiration du délai fixé par la convention mentionnée au deuxiéme
alinéa.

Le propriétaire de la parcelle visée par la procédure tendant a la déclaration d'état d'abandon manifeste ne peut
arguer du fait que les constructions ou installations implantées sur sa parcelle auraient été édifiées sans droit ni titre
par un tiers pour étre libéré de l'obligation de mettre fin a l'état d'abandon de son bien.

Article L. 2243-4 : L'expropriation des immeubles, parties d'immeubles, voies privées assorties d'une servitude de
passage public, installations et terrains ayant fait l'objet d'une déclaration d'état d'abandon manifeste peut-étre
poursuivie dans les conditions prévues au présent article.

Le maire constitue un dossier présentant le projet simplifié d'acquisition publique, ainsi que l'évaluation sommaire de
son coit, qui est mis a la disposition du public, pendant une durée minimale d'un mois, appelé a formuler ses
observations dans des conditions précisées par la délibération du conseil municipal.

Sur demande du maire ou si celui-ci n'engage pas la procédure mentionnée au deuxiéme alinéa dans un délai de six
mois a compter de la déclaration d’état d'abandon manifeste, le président de l'établissement public de coopération
intercommunale compétent en matiére d'habitat ou du conseil départemental du lieu de situation du bien peut
constituer un dossier présentant le projet simplifié d'acquisition publique, ainsi que l'évaluation sommaire de son
cotit, qui est mis a la disposition du public, pendant une durée minimale d'un mois, appelé & formuler ses observations
dans des conditions précisées par la délibération de l'organe délibérant de l'établissement public de coopération
intercommunale ou du département.

Par dérogation aux dispositions du code de l'expropriation pour cause d'utilité publique, le représentant de I'Etat
dans le département, au vu du dossier et des observations du public, par arrété :

1° Déclare l'utilité publique du projet mentionné aux deuxiéme ou troisiéme alinéas et détermine la liste des
immeubles ou parties d'immeubles, des parcelles ou des droits réels immobiliers a exproprier ainsi que l'identité des
propriétaires ou titulaires de ces droits réels ;

2° Déclare cessibles lesdits immeubles, parties d'immeubles, parcelles ou droits réels immobiliers concernés ;
3° Indique la collectivité publique ou l'organisme au profit duquel est poursuivie l'expropriation |

4° Fixe le montant de l'indemnité provisionnelle allouée aux propriétaires ou titulaires de droits réels immobiliers,
cette indemnité ne pouvant étre inférieure a l'évaluation effectuée par le service chargé des domaines ;

5° Fixe la date a laquelle il pourra étre pris possession aprés paiement ou, en cas d'obstacle au paiement, aprés
consignation de l'indemnité provisionnelle. Cette date doit étre postérieure d'au moins deux mois a la publication de
l'arrété déclaratif d'utilité publique.

Cet arrété est publié au recueil des actes administratifs du département et affiché a la mairie du lieu de situation des
biens. 1l est notifié aux propriétaires et aux titulaires de droits réels immobiliers.

Dans le mois qui suit la prise de possession, l'autorité expropriante est tenue de poursuivre la procédure
d'expropriation dans les conditions prévues par le code de l'expropriation pour cause d'utilité publique. L'ordonnance
d'expropriation ou la cession amiable consentie aprés l'intervention de l'arrété prévu au présent article produit les
effets visés a l'article L. 222-2 du code de l'expropriation pour cause d'utilité publique.

Les modalités de transfert de propriété des immeubles ou de droits réels immobiliers et d'indemnisation des
propriétaires sont régies par le code de l'expropriation pour cause d'utilité publique.
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Désignation des immeubles a exproprier, propriétaire

Les immeubles a exproprier sont situés au hameau de Bettolacce sur les parcelles cadastrées 1455 pour 125
m? et 1459 pour 168 m2.

.Le relevé de propriété (annexe 1) fourni par le service du cadastre indique que. les propriétaires sont les

héritiers de Monsieur Guy NIROUET: Madame NIROUET Paule-Andrée, Madame NIROUET Marie,
Monsieur NIROUET Léonard et Monsieur NIROUET Thomas.
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Chronologie de la procédure engagée

Depuis plusieurs années, la Commune de Rogliano voit ce bien laissé & 1’état d’abandon.

1. Procés-verbal de constat d’abandon manifeste provisoire a été réalisé le 13 juin 2022.
Monsieur Guy NIROUET étant décédé, la notification a été effectuée auprés de 1’Office notarial MAURIN
aupres duquel a été regu un acte de notoriété, sur le panneau d’affichage extérieur de la mairie et sur les
parcelles L455 et 1L459.
11 a été affiché :

- Sur le panneau d’affichage de la Mairie de Rogliano le 12 juillet 2022 au 13 décembre 2022

- Sur la porte d’entrée de la maison sise sur la parcelle L455 le 12 juillet 2022
I fait I’objet d’une insertion dans la presse locale :

- Le 22 juillet 2022 dans L’Informateur Corse Nouvelle

- Le 25 juillet 2022 dans « Le Petit Bastiais »

La derni¢re formalité ayant été accomplie le 25 juillet 2022, le délai de trois mois pour mettre fin & 1’état
d’abandon s’achevait le 25 octobre 2022.

2. Un procés-verbal définitif du 13 décembre 2022 établi par Monsieur le Maire constate définitivement 1°état
d’abandon desdites parcelles en ce qu’aucune intervention destinée 2 faire cesser 1’état d’abandon n’a été mise
en ceuvre (annexe 5).

Ce proces-verbal est mis & disposition du public depuis sa signature 4 la Maire de Rogliano.
3. Le Conseil Municipal réuni le 29 décembre 2022 a déclaré les parcelles concernées 1.455/459 situées au
hameau de Bettolacce en état d’abandon manifeste et décidé d’en poursuivre 1’expropriation au bénéfice de la

commune de Rogliano en vue d’un projet de réhabilitation : restauration en logement. (Délibération en annexe
6).
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Démonstration de I'intérét général du projet :

Intérét général pour un logement communal :

La commune de Rogliano est une commune vivant au rythme de la saison estivale. Plus de la moiti¢ des
logements sur son territoire sont des résidences secondaires inoccupées plus de 6 mois par an. L’offre de biens
immobiliers & louer ou a vendre pour une occupation a 1’année est insuffisante ou trop onéreuse pour la
population locale. Une partie du hameau de Bettolacce va étre récupéré par la commune a des fins de
réaménagement et de réhabilitation de biens en ruine. Les parcelles L1455 et 1.459 seront destinées & accueillir une
opération de rénovation en logement destiné & des primo-accédants sous conditions de ressources et de capacités

financieéres.

Intérét général pour des questions de sécurité :

La réhabilitation de ces parcelle a pour objet de remettre en sécurité et en état les maisons a 1’état d’abandon dans
le hameau de Bettolacce ol se trouve une dizaine de maisons en état de ruine et en déshérence. Une partie a déja
fait I’objet de procédures de biens vacants et sans maitre et appartiennent & la commune. Ces immeubles acquis
par ce biais feront 1’objet prochainement d’un appel a projet afin de les réhabiliter et de les remettre en valeur.
L’autre partie sont des biens issus de successions toujours en cours mais dont I’issue semble au point mort. La
mise en ceuvre de la procédure d’abandon manifeste a 1’avantage de mettre en demeure les héritiers d’exécuter les
travaux dans un délai de trois mois ou de se manifester auprés de la commune sous peine d’expropriation de leurs
biens.
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Evaluation sommaire du co(it

Par courrier du 28/03/2023, le p6le d’évaluation domaniale des services de la Direction Générale des Finances
Publiques a indiqué que la valeur vénale des parcelles 1455 et 1459 est estimée a 11 000€.
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ANNEXE 1

Plan de situation, extrait cadastral
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Département :
HAUTE CORSE

Commune :
ROGLIANO

Section : L
Feuille : 000 L 01

Echelle d'origine : 1/1000
Echelle d'édition : 1/500

Date d'édition : 22/06/2023
(fuseau horaire de Paris)

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

Le plan visualisé sur cet extrait est géré

par le centre des impdts foncier suivant :

BASTIA

1 RUE DES HORIZONS BLEUS
QUARTIER RECIPELLO 20402
20402 BASTIA
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Coordonnées en projection : RGF93CC42
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ANNEXE 2

Relevé de propriété
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ANNEXE 3

Procés-verbal provisoire du 14 jmai 2022
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PROCES-VERBAL PROVISOIRE D’ETAT D’ABANDON MANIFESTE

Vu les articles L2243-1 3 2243-4 du Code général des Collectivités territoriales ci-aprés reproduits,

Article L2243-1 En savoir plus sur cet article...
Modifié par LOI n°® 2015-991 du 7 aoit 2015 - art. 130

Lorsque, dans une commune, des immeubles, parties d'immeubles, voies privées assorties d'une servitude
de passage public, installations et terrains sans occupant a titre habituel ne sont manifestement plus
entretenus, le maire engage la procédure de déclaration de la parcelle concernée en état d'abandon
manifeste.

La procédure de déclaration en état d'abandon manifeste ne peut étre mise en oeuvre qu'a l'intérieur du
périmétre d'agglomération de la commune.

Article L2243-2 En savoir plus sur cet article...
Modifié par LOI n°2014-366 du 24 mars 2014 - art. 71

Le maire constate, par procés-verbal provisoire, l'abandon manifeste d'une parcelle, aprés qu'il a été
procédé a la détermination de celle-ci ainsi qu'a la recherche dans le fichier immobilier ou au livre foncier
des propriétaires, des titulaires de droits réels et des autres intéressés. Ce procés-verbal indique la nature
des désordres affectant le bien auxquels il convient de remédier pour faire cesser l'état d'abandon
manifeste.

Le procés-verbal provisoire d'abandon manifeste est affiché pendant trois mois a la mairie et sur les lieux
concernés ; il fait l'objet d'une insertion dans deux journaux régionaux ou locaux diffusés dans le
département. En outre, le procés-verbal provisoire d'abandon manifeste est notifié aux propriétaires, aux
titulaires de droits réels et aux autres intéressés ; & peine de nullité, cette notification reproduit
intégralement les termes des articles L. 2243-1 a L. 2243-4. Si 'un des propriétaires, titulaires de droits
réels ou autres intéressés n'a pu étre identifié ou si son domicile n'est pas connu, la notification le
concernant est valablement faite a la mairie.

Article L2243-3 En savoir plus sur cet article...
Modifié par LOI n°2014-366 du 24 mars 2014 - art. 71

A lissue d'un délai de trois mois a compter de I'exécution des mesures de publicité et des notifications
prévues a |'article L. 2243-2, le maire constate par un procés-verbal définitif I'état d'abandon manifeste de
la parcelle ; ce procés-verbal est tenu & la disposition du public. Le maire saisit le conseil municipal qui
décide s'il y a lieu de déclarer la parcelle en état d'abandon manifeste et d'en poursuivre I'expropriation au
profit de la commune, d'un organisme y ayant vocation ou d'un concessionnaire d'une opération
d'aménagement visé a l'article L. 300-4 du code de l'urbanisme, en vue soit de la construction ou de la
réhabilitation aux fins d'habitat, soit de tout objet d'intérét collectif relevant d'une opération de restauration,
de rénovation ou d'aménagement.

La procédure tendant & la déclaration d'état d'abandon manifeste ne peut étre poursuivie si, pendant le
délai mentionné a l'alinéa précédent, les propriétaires ont mis fin a I'état d'abandon ou se sont engagés a
effectuer les travaux propres a y mettre fin définis par convention avec le maire, dans un délai fixé par
cette derniére.

La procédure tendant a la déclaration d'état d'abandon manifeste peut-étre reprise si les travaux n'ont pas
été réalisés dans le délai prévu. Dans ce cas, le procés-verbal définitif d'abandon manifeste intervient soit
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a l'expiration du délai mentionné au premier alinéa, soit, a I'expiration du délai fixé par la convention
mentionnée au deuxiéme alinéa. A
Le propriétaire de la parcelle visée par la procédure tendant & la déclaration d'état d'abandon manifeste ne

peut arguer du fait que les constructions ou installations implantées sur sa parcelle auraient été édifiées
sans droit ni titre par un tiers pour étre libéré de I'obligation de mettre fin a I'état d'abandon de son bien.

Article L2243-4 En savoir plus sur cet article...
Modifié par LOI n°2013-403 du 17 mai 2013 - art. 1 (V)

L'expropriation des immeubles, parties d'immeubles, voies privées assorties d'une servitude de passage
public, installations et terrains ayant fait I'objet d'une déclaration d'état d'abandon manifeste peut étre
poursuivie dans les conditions prévues au présent article.

Le maire constitue un dossier présentant le projet simplifié d'acquisition publique, ainsi que I'évaluation
sommaire de son colt, qui est mis a la disposition du public, pendant une durée minimale d'un mois,
appelé a formuler ses observations dans des conditions précisées par la délibération du conseil municipal.
Sur demande du maire ou si celui-ci n'engage pas la procédure mentionnée au deuxiéme alinéa dans un
délai de six mois & compter de la déclaration d'état d'abandon manifeste, le président de I'établissement
public de coopération intercommunale compétent en matiére d'habitat ou du conseil départemental du lieu
de situation du bien peut constituer un dossier présentant le projet simplifié d'acquisition publique, ainsi
que I'évaluation sommaire de son coit, qui est mis a la disposition du public, pendant une durée minimale
d'un mois, appelé a formuler ses observations dans des conditions précisées par la délibération de
I'organe délibérant de I'établissement public de coopération intercommunale ou du département.

Par dérogation aux dispositions du code de I'expropriation pour cause d'utilité publique, le représentant de
I'Etat dans le département, au vu du dossier et des observations du public, par arrété :

1° Déclare I'utilité publique du projet mentionné aux deuxiéme ou troisiéme alinéas et détermine la liste des
immeubles ou parties d'immeubles, des parcelles ou des droits réels immobiliers a exproprier ainsi que
Iidentité des propriétaires ou titulaires de ces droits réels :

2° Déclare cessibles lesdits immeubles, parties d'immeubles, parcelles ou droits réels immobiliers
concernés ;

3° Indique la collectivité publique ou l'organisme au profit duquel est poursuivie I'expropriation ;

4° Fixe le montant de l'indemnité provisionnelle allouée aux propriétaires ou titulaires de droits réels
immobiliers, cette indemnité ne pouvant étre inférieure a I'évaluation effectuée par le service chargé des
domaines ;

5° Fixe la date & laquelle il pourra étre pris possession aprés paiement ou, en cas d'obstacle au paiement,
apres consignation de l'indemnité provisionnelle. Cette date doit étre postérieure d'au moins deux mois a la
publication de l'arrété déclaratif d'utilité publique.

Cet arrété est publié au recueil des actes administratifs du département et affiché & la mairie du lieu de
situation des biens. Il est notifié aux propriétaires et aux titulaires de droits réels immobiliers.

Dans le mois qui suit la prise de possession, l'autorité expropriante est tenue de poursuivre la procédure
d'expropriation dans les conditions prévues par le code de I'expropriation pour cause d'utilité publique.
L'ordonnance d'expropriation ou la cession amiable consentie aprés lintervention de l'arrété prévu au
présent article produit les effets visés a l'article L. 222-2 du code de I'expropriation pour cause d'utilité
publique.

Les modalités de transfert de propriété des immeubles ou de droits réels immobiliers et d'indemnisation
des propriétaires sont régies par le code de I'expropriation pour cause d'utilité publique.

Mairie de ROGLIANO - Tél : 04.95.35.42.04 — Mail : mairiederogliano@orange.fr
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Arrondissement de Bastia
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Vu I'article 71 de la loi ALUR du 24 mars 2014,
Vu l'article 130 de la loi N°2015-991 du 7 aolt 2015,
Vu les observations présentées par les voisins,

CONSTATS

Nous soussigné Patrice Quilici, Maire de la commune de Rogliano (20247), nous nous sommes rendus le
13 juin 2022 & 12h10 au hameau de Bettolacce afin de constater I'état d’abandon manifeste d'une ruine
sise dans le hameau de Bettolacce et cadastrée L455 et L459, apparaissant au cadastre au nom de
Monsieur NIROUET Guy Christian, en présence de Monsieur Nicolas QUILICI, 2éme Adjoint au Maire de
Rogliano.

Cette ruine se situe dans une zone urbanisée.

Nous avons pu pénétrer dans la batisse par la parcelle L455 et nous avons constaté son état de
délabrement avancée. La premiére piéce dans laquelle nous sommes entrés apparait en bon état, hormis
les carreaux aux fenétres qui sont brisés pour la plupart et la présence d’'un seul volet. Nous avons
poursuivi notre visite vers les piéces adjacentes dont P'état démontre un abandon des lieux depuis
longtemps. En effet, les planches du parquet sont vermoulues, le plafond menace de s'effondrer, des
gravats jonchent le sol. La maison est si ancienne que l'electricité et I'eau n’ont jamais été installées
démontrant que la batisse n'a pas été habitée depuis plus d'une dizaine d’année. D’ailleurs il n'existe
aucun compteur visible a proximité. Nous sommes rentrés dans une piéce en prenant soin de marcher
contre le mur car le plancher ne semble pas stable. Dans une petite salle adjacente, le sol s'est effondré et
nous notons I'absence de menuiserie a la fenétre. Nous ne continuons pas la visite a l'intérieur car nous ne
prenons pas le risque de monter a 'étage.

L'extérieur de la batisse est envahi par la végétation et nous constatons son manque d’entretien.

TRAVAUX DE REMISE EN ETAT

Au vu de ces constatations, les travaux suivants s’avérent nécessaire et indispensables pour faire cesser
P'état d’abandon :

- Un professionnel du batiment devra étre mandaté afin de savoir si une réhabilitation peut étre
possible ou si 'immeuble doit étre démoli et rase.

- En cas de démolition, les gravats devront étre enlevés et évacués dans un centre de revalorisation.

- En cas de réhabilitation ou de reconstruction, un permis de construire devra étre déposé assorti
d’une demande de convention dans le cadre de la présente procédure afin d’obtenir un délai
supplémentaire acceptée par la mairie.

- Des travaux de sécurisation et de déblaiements doivent étre réalisés rapidement.

- Le batiment doit étre mis hors d'eau et hors d’air, les fagades nettoyées du lierre.

Le présent procés-verbal sera notifié aux ayants-droit des propriétaires, aux titulaires de droit réel et aux
intéressés que nous aurons pu localiser.

Il sera affiché en mairie et sur la parcelle en bordure de voirie pendant trois mois et fera I'objet d’'une
insertion dans 2 journaux départementaux : Le Petit Bastiais et I'lnformateur Corse.

Mairie de ROGLIANO - Tél : 04.95.35.42.04 — Mail : mairiederogliano@orange.fr
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A l'issue du délai de trois mois a compter de la notification et de la publication du présent procés-verbal, si
le propriétaire n'a pas fait en sorte que cesse I'état d’abandon manifeste en réalisant 'ensemble des
mesures prescrites, Monsieur le Maire dressera le procés-verbal définitif d'état d’abandon. Le Conseil
Municipal pourra alors décider de poursuivre 'expropriation de la parcelle au profit de la commune, d'un
organisme y ayant vocation ou d'un concessionnaire d’'une opération d'aménagement visée au Code de
Furbanisme ou de tout objet d’intérét collectif relevant d’une opération de restauration, de rénovation ou
d’aménagement.

De quoi nous avons dressé le présent procés-verbal qui a été clos le 13 juin 2022 a 13h00, heure légale et
nous avons signe.

Pieéces annexées au procés-verbal :
- Plan cadastral

- Rapport photographique
Fait a Rogliano, le 13 juin 2022
Le Maire, Le 2éme Adjoint,
Patrice QUILICI. Nicolas QUILICI.

Mairie de ROGLIANO - Tél : 04.95.35.42.04 — Mail : mairiederogliano@orange.fr
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AVIS D’APPEL PUBLIC
A LA CONCURRENCE

CCMG-22-T-15

Fmmir s

Pouvoir adiudicateur : Communauté de Communes MARANA-GOLO

2008, Route de I'Aéroport, 20280 LUCCIANA

Téléphone : 04 85 58 40 40 - Adresse intemet : hitps-/maranagolo.org

E-Malil : contact@maranagoio.org

Profil d'acheteur : https:/mwww.achatspublicscorse.com

Procédure : MAPA ouvert

L'avis conceme un marché ayant pour objet : Construction de locaux administratifs et
techniques pour le service collectes et déchets.

Lot(s) :

1. Terrassament - Vird (déja attribué lors d’une précédente consultation, ne conceme
la présente consuitation)

2. Fondation Gros (Euvre Revétement de sol dur (déja attribué lors d'une précédente
consultation, ne conceme la présente consultation)

3. Menuiseries Extérieures -Intérieures - Senrurerie

4. Cloisons - Faux Plafonds Peinture -Revétements De Sol Souples

5. Electricité CFO - CFA

6. Plomberie - CVC

7. Charpente Couverture Bardage.

Les lots de 3 & 5 et I lot 7 comprennent une tranche ferme et une tranche optionnelle
Délai d'exécution : 7 mois hors préparation de chantier + 1 mois délai de préparation
de chantier.

Présentation des candidatures : Les candidatures peuvent étre faites au moyen des
formulaires DC1 et DC2 (formulaires & jour sur le site
hitp:/fwww.economie.gouv.fr/dajfformulaires-deciaration-du-candidat) ou du DUME
(document unique de marché européen, voir site : hitps:/dume.chorus-pro.gouvr/).
Les candidatures seront évaluées selon les critdres suivants : Capacité économique
et financidre ; Moyens humains & disposition ; Moyens technigues & disposition,
Références de prestations ou opérations simitaires.

Critéres d’analyse des offres :

1 - Prix (60%) )

2 - Valeur technique (40%).

Forme juridique que dewra revétir ls groupement d'opérateurs économiques attributal-
re des lots/marchés : Groupement solidaire.

Conditions de remise des candidatures et des offres : La transmission des candidatu-
res et des offres sa fait obligatoirement par voie électronique via le profil d'acheteur :
https:/mwww.achatspublicscorsa.com.

Date limite de réception des offres : 12 Septembre 2022, 11H00

Le dossier de consultation est téléchargeable sur le profil d'acheteur :
hitps/Mwww.achatspublicscorse.com.

Instance chargée des procédures de recours et renseignements sur les procédures
de recours :

Tribunal Administratif de Bastia, Villa Montépiano, 20407 BASTIA Cedex - France

Tél. : 04 95 32 88 66 - Fax : 04 95 32 38 55 - Counie!: greffe.ta-bastia@juradm.fr
Adresse Intemet (URL): hiip//bastia.tribunal-administratif fr

Adresse auprés de laquelle des renseignements complémentaires peuvent 8tre obte-
nus : Maitre d'ceuvre : Groupement conjoint ALPHA ARCHITECTURE -Tél.: 04 95 46
00 64 - alpha.architecture @orange.fr

BERIM BASTIA - Té!.: 04 95 30 96 31 - berim.bastia@berim.fr

ComMmuNE DE LECCI

AVIS DE MARCHE

1- Nom et adresse de l'organisme acheteur : Commune de LECCH
120, Stadonu di a Mirria 20 137 LECCI
(04.95.71.43.43 - Fax : 04 95 71 44 69
SIRET n°21200139000013
Point de contact : Secrétariat général
Adresse URL : hitp:/www.lecci.fr
Courriel : mairie.lecci@wanadoo.fr
2- Objet du marché : Réalisation d'un lotissement communal de 19 lots.
Lot1:VRD
Lot 2 : Voirie en enrobés
Lot 3 : Espaces verts
3- Durée du marché ou délais d'exécution : Les délais sont fixés par avance, ils
figurent & I'acte d’engagement et ne sont pas modifiables par le candidat.
4- Critéres d'attribution : L'ffre économiquement la plus avantageuse sera appré-
ciée en fonction des critdres énoncés dans le Réglement de la Consultation.
5- Procédure : Procédure Adaptée en application de I'article R2123-1 du cods de
la commande publique.
6- Conditions de participation : Le candidat ne devra pas étre frappé d'intsrdiction
de soumissionner conformément aux articles L2141-1 & 5 du code de la comman-
de publique.
7- Date limite de réception des offres : 08 Septembre 2022 & 12 h 00.
8 - Délai de validité des offres : 180 jours 2 compter de la date flimite de réception
de celles-ci.
9- Date d'envoi du présent avis & la publication : 21 juillet 2022
10- Modalités d'obtention du dossier : Les dossiers de consultation seront télé-
chargés gratuitement sur le site du profil acheteur :
http://www.achatspublicscorse.com
En cas de difficultés pour télécharger des documents et/ou remettre I'offre sur le
profil acheteur, une infoline est mise & disposition au 08 92 43 43 63 (0.34 € la
mn) du lundi au vendredi : 9h00 / 12h30 et 14h00 / 18h00
11- Modalités de remise des candidatures et des offres : Les offres seront remises
obligatolrement par voie dématérialisée sur le site du profil acheteur.
12 - Recours :
Instance chargée des procédures de recours et aupras de laquelle des renseigne-
ments peuvent étre obtenus concernant l'introduction des recours : Tribunal admi-
nistratif de Bastia - Villa Montepiano - 20407 BASTIA cedex - Tel : 04 95 32 88 66.

1- Renseignements complémentaires :

- Adresse courrie] : greffe.ta-bastia@juradm.fr

Obtention de renseignements d'ordre administratif :

Auprés du maitre d'ouvrage figurant au § 1 ci-dessus

Obtention de renseignements d'ordre technique :

Auprés du Cabinet Blasini — 11, bis Avenue Jean Zuccarelli — 20200 BASTIA
Tél. : 04.95.31.16.27 — Fax : 04.95.32.29.23 - contact@cabinst-blasini.fr

Le Maire

" AVIS ADMINISTRATIFS

CoMMuUNE DE ROGLIANO
CONSTATATION D'ETAT D’ABANDON MANIFESTE

Par procds verbaux provisoires, I a ét6 constaté I'état d’abandon manifeste de plu-
sieurs parcelles sur la commune de rogliano et ce au sens des article 1.2243-1 et
L.2243-4 du code général des collectivités territoriales :

- Parcelle L.72 d'une superficie de 63 ca appartenant & Mr Charles EMMANUELLLI,
procds verbal provisolre dressé le 2 juin 2022.

- Parcelles L 455 et L459 d'une superficie de 263 ca appartenant & Mr Guy NIROUET,
procés verbal dressé le 13 juin 2022,

- Parcelle L.44 d'une superficie de 231 ca appartenant & Mr ANTONINI Nama de
Joseph par Mr ANTONINI Adam, procés verbal dressé le 2 juin 2022,

- Parcalle L.466 d'une superficie de 38 ca appartenant & Mr SANTELLI Mathieu par
Mr BELLICO Sylvain, procas verbal dressé le 1er juin 2022,

- Parcelle L.467 dune superficie de 29 ca appartenant 2 Mme NOVELLA Aimée, pro-
cés verbal dressé le 1er juin 2022.

- Parcelle L.469 d'une superficie de 23 ca appartenant & Mr ZERBI Augustin, procs
verbal dressé le 1er juin 2022.

- Parcelle L.534 d'une superficie de 29 ca appartenant 8 Mme Marie Jeanne VACCA-
REZZA &pouse ANTONI, & Mme ANTONI Eveline et & Mme ANTON! Martine, procés
verbal dressé le 1er juin 2022.

- Parcelle L1593 d'une superficie de 40 ca appartenant & Mr André BIAGETT!, procds
verbal dressé le 14 mai 2022,

- Parcelle L.546 d'une superficie de 48 ca appartenant 2 Mme BENIMEL! &pouse
NOVELLA Sophie, 2 Mme NOVELLA Marion et Mr NOVELLA Nicolas, procas verbal
dressé le 14 mai 2022.

Les procés-verbaux suscités et leurs annexes peuvent &tre consultés en mairie dans
les conditions suivantes : sur place du lundi au samedi de 0Sh & 12h soit par deman-
de par mail secretariat@ruglianu.corsica ou par courrier adressé a la Mairie de
Rogliano, 20247 Rogliano.

Fait & Rogliano, le 15 Juillet 2022,
Le Maire.

Le Petit Bastiais N°943 du 25 au 31 juillet 2022

AVIS DE CONSTITUTION

Aux termes d'un acte sous seing privé en
date & CERVIONI du 24 Juin 2022, il a
&té constitué une Société ayant les carac-
toristiques suivantes :

Dénomination : CVMA

Forme : Société par Actions Simplifiée
Sigége social : Route de Prundte, Chez
Mme ALBERTINI Virginie 20221 CER-
VIONI

Objet : - Construction de biens immobi-
liers ;

- Vente de biens immobiliers.

- Toutes activités de services rendus aux
entreprises de nature administrative, com-
merciale, financidre et de gestion des ser-
vices généraux.

Toutes opérations industrielles et com-
merciales se rapportant & :

- La création, 'acquisition, la location, la
prise en location-gérance de tous fonds
de commerce, la prise & bail, linstallation,
I'exploitation de tous établissements,
fonds de commerce, usines, ateliers, se
rapportant & l'une ou lautre des activités
spécifiées ; .
- La prise, l'acquisition, I'exploitation ou la
cession de tous procédés et brevets
concemant ces activités ;

- L.a participation directe ou indirecte de la
Société dans toutes opérations financie-
res, immobilidres ou mobilidres ou entre-
prises commearciales ou industrielies pou-
vant se rattacher & l'objet social ou a tout
objet similaire ou connexe ;

- Toutes opérations quelconques contri-
buant & la réalisation de cet objet.

Durée : 99 années a compter de son
immatriculation au Registre du

Commerce et des Sociétés de BASTIA.
Capital : 5000 euros )
Exercice du droit de vote : Tout associé a
le droit de participer aux décisions collec-
tives personnellement ou par mandataire,
quel que soit le nombre d'actions qu'il
posséde, sur simple justification de son
identité, dés lors que ses titres sont
inscrits & un compte ouvert & son nom.
Transmission des actions : La cession
d'actions est libre entre associés ou au
profit de tiers.

Président de la Société : Mme ALBERTI-
NI Virginie, demeurant Route de Prundte,
20221 CERVIONI.

La Société sera immatriculée au Registre
du Commerce et des Sociétés de BAS-
TA

GERANCE LIBRE DE FONDS DE COMMERCE

Aux termes d'un acte sous seing privé en
date du 01 Juin 2022 & Santa Lucia di
Moriani, la SARL Bar Restaurant le
Kaliiste représentée par son gérant Mr
GIABICONI Philippe, dont le sidge social
est & Sainte Lucie de Moriani, 20230 SAN
NICOLAO immatriculé au R.C.S de
Bastia n°325 306 017, a donné en loca-
tion gérance & Madame ETYYOULI
Nahid, demeurant Sainte Lucis de
Moriani, 20230 SAN NICOLAO, un fonds
de commerce de débit de boissons et res-
taurant situé et exploité a Sainte Lucie di
Moriani, 20230 San Nicolao, pour une
durée d'un an, & compter du 12 Juillet
2022, reconductible par tacite reconduc-
tion.






N°53
DEPARTEMENT DE LA HAUTE-CORSE
ARRONDISSEMENT DE BASTIA
COMMUNE DE ROGLIANO - 20247
CONSTATATION D'ETAT D'ABANDON MANIFESTE

Par procés verbaux provisoires, il a été constaté I'état d'abandon manifeste de
plusieurs parcelles sur la commune de rogliano et ce au sens des article L2243-1et
L2243-4 du code général des collectivités territoriales :

- Parcelle L72 d'une superficie de 63 ca appartenant & Mr Charles EMMANUELLY,
procés verbal provisoire dressé le 2 juin 2022.

_ parcelles L455 et L459 d’une superficie de 263 ca appartenant a Mr Guy Ni-
ROUET, procés verbal dressé le 13 juin 2022,

- Parcelle L44 d'une superficie de 231 ca appartenant & Mr ANTONINI Nama de
joseph par Mr ANTONINI Adam, procés verbal dressé le 2 juin 2022.

- Parcelle L466 d'une superficie de 38 ca appartenant & Mr SANTELLI Mathieu
par Mr BELLICO Sylvain, procas verbal dressé le ter juin 2022

~ Parcelle L467 d'une superficie de 29 ca appartenant & Mme NOVELLA Aimée,
procés verbal dressé le ler juin 2022.

- Parcelle L469 d'une superficie de 23 ca appartenant & Mr ZERBI Augustin, pro-
cés verbal dressé le ter juin 2022.

- Parcelle L534 d'une superficie de 29 ca appartenant 8 Mme Marie Jeanne VAC-
CAREZZA épouse ANTONI, & Mme ANTONI Eveline et & Mme ANTONI Martine,
procas verbal dressé le ler juin 2022.

- Parcelle L1593 d'une superficie de 40 ca appartenant & Mr André BIAGETTI, pro-
cés verbal dressé le 14 mai 2022.

- Parcelle L546 d'une superficie de 48 ca appartenant 3 Mme BENIMEL! épouse
NOVELLA Sophie, 8 Mme NOVELLA Marion et Mr NOVELLA Nicolas, procés verbal
dressé le 14 mai 2022.

Les procés-verbaux suscités et leurs annexes peuvent étre consultés en mairie
dans les conditions suivantes : sur place du lundi au samedi de 09h & 12h soit
par demande par mail secretariat@ruglianu.corsica ou par courrier adressé a la
Mairie de Rogliano, 20247 Rogliano.

Net(

NETTOYAGE ET DESINFECTION :
CLIMATISATIONS | POELES A GRANULES | PANNEAUX SOLAIRES

Fait & Rogliane, le 15 juillet 2022,
Le Maire,
Patrice QUILICL
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AVIS DE PUBLICATION

Par accord amiable entre les parties, il
a été mis fin & compter du 31 décembre
2017, au contrat de location-gérance,
qui avait é&té consenti suivant acte sous
seing privé en date du 16 juillet 2011 &
Cargese par la SARL COTE PLAGE, re-
présentée par Vanessa Pinelli gérante,
immatriculée au registre du commerce
et des sociétés d'Ajaccio sous le nu-
méro 495 409 070 et domiciliée avenue
du Colonel Fieschi, 20130 CARGESE, &
Mr DAPELO Charles, né le 22 juillet 1959
4 Ajaccio, immatriculé au registre du
commerce et des sociétés d'Ajaccio
sous le numéro 343 614 277 et domicilié
3 Cargése et portant sur un fonds de
commerce de détail d’habillement, de
bijouterie fantaisie, d'accessoires divers
et autres articles de plage a l'enseigne
« COTE PLAGE » située avenue du Co-
lonel Fieschi, 20130 CARGESE.

Pour avis,

N°55
FIN DE LOCATION GERANCE

Aux termes d'un acte sous seing privé
en date du du 1 janvier 2022 a BONIFA-
ClO, le contrat de location-gérance
consenti par :

Monsieur julien BELTRAME, demeurant
95 quai Jérome Camparetti, 20169 Bo-
nifacio, immatriculé au greffe d'Ajaccio
sous le numéro 788967412 a : U PALAZ-
Z!U SASU au capital de 1000 euros, sise
95 quai Jérome Camparetti, 20169 Bo-
nifacio immatriculé au greffe d'Ajaccio
sous le numéro 880430269.

Portant sur un fonds de commerce de
Elaboration, fabrication, livraison, vente
de glaces sorbets et crémes glacées,
restauration exploité 95 quai Jérome
Camparetti, 20169 Bonifacio a pris fin le
1 janvier 2022.

N°56.

BALAGNE HABITAT
SARL au capital de 10.000 €uros
Sigge social ; Lieu-dit Baglione, Km 5
20167 Sarrola-Carcopino
810 257121 RCS Ajaccio

Aux termes d'une décision en date du
01/07/2022, I'associée unique a nommé :
- Monsieur julien CATANI, demeurant
Lieu-dit U Fussadu, Résidence U Circi-
nellu, 20250 CORTE, en qualité de gé-
rant pour une durée illimitée, en
remplacement de Monsieur Frangois
LEANDRI, démissionnaire.
Pour avis,
La Gérance.

N° 57

JOLIE JOLIE
Société par Actions Simplifiée
Au capital de 1000 euros
Siége social :
Lieu-dit Galeries d'Alzete 1l, Prunete,
20221 Cervione
822 053 005 RCS Bastia

Aux termes d’une décision en date du
30 juin 2022, l'associée unigque, sta-
tuant en application de l'article L.225-
248 du Code de commerce, a décidé
qu'il n'y avait pas lieu & dissolution de
la Société.
Pour avis,
Le Président.

DEUX ANGES
PRODUCTIONS
Société par Actions Simplifiée
Au capital de 55.000 euros
Porté a 5500 euros
Sigge social : Lieu-dit Nivatoli
Place de I'Eglise - 20137 LecCi
852 929 983 RCS Ajaccio

L'Assemblée Générale Extraordinaire du
15 février 2021 a décidé de réduire le
capital social de 49.500,00 euros pour
le ramener de 55.000 euros a 5.500,00
euros par voie de rachat et d'annulation
de 495 actions. Le Président a constaté
le 25 juin 2021 que cette réduction de
capital se trouvait définitivement réali-
sée a cette méme date. Les mentions
antérieurement publiées relatives au
capital social sont ainsi modifiées :
ARTICLE 7 - CAPITAL SOCIAL
* Ancienne mention :
Le capital social est fixé & cinquante-
cing mille (55.000 euros).
* Nouvelle mention :
Le capital social est fixé & cing mille
cing cents euros [5.500 €.
Pour avis,
Le Président.

POUR ACCELERER VOS DEMARCHES
PAIEMENT
PAR CARTE BANCAIRE

carte bleue

SUR PLACE
OU PAR TELEPHONE

N° 59

S.A.S.U. BAGNU CORSU
Société par Actions Simplifiée
Au capital de 3520 euros
N° Siren : 510 941271 - Apc: 4 690 Z
R.C.S. : Bastia
Siége social : Lot. N° VI - Valrose
Stradda-Vecchia - 20290 Borgo

Aux termes du procés-verbal de l'as
semblée générale ordinaire du 18 Juille
2022.

Les associés, aprés avoir entendu |
rapport du Liquidateur, ont :

- approuvé les comptes de liquidation
- donné quitus au Liquidateur MM
SANTI EVELYNE LOUISE JEANNE de
meurant 1615, Avenue de Borgo, Appal
tement N° 25, Batiment E, 20290 Borg
et déchargé ce dernier de son mandal
- prononcé la cldture des opérations ¢
liquidation.

Les comptes de liquidation seront d¢
posés au Greffe du Tribunal de com
merce de Bastia.

Mention sera faite au RCS : Bastia.

N°60

CALA MUREDDA
Société 3 Responsabilité Limitée
Au capital de 2000 euros
Siége social : Route de Marina Di Fio
4, Lotissement de Carpalone
20137 Porto-Vecchio
793 227 489 RCS Ajaccio
Suivant délibération du 29 janvier 20.
'Assemblée Générale Extraordina
des associés, statuant en applicati
de I'article L.223-42 du Code de cot
merce, a décidé qu'il n'y avait pas li
3 dissolution de la Sociéte.
Pour avis, la Gérat
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Dossier de déclaration d’utilité¢ publique en vue de I’expropriation de la parcelle L.455/459

ANNEXE 5

Procés-verbal définitif d’état d’abandon manifeste du 13 décembre 2022

Mairie de ROGLIANO — Tél : 04.95.35.42.04 — Mail : mairiederogliano@orange.fr






DEPARTEMENT
DE LA HAUTE-CORSE

Arrondissement de Bastia

COMMUNE
DE

ROGLIANO

20247

Procés-verbal définitif d’état d’abandon manifeste de I’immeuble situé au hameau de
Bettolacce, parcelle 1.455-459

Nous, soussigné Patrice QUILICI, Maire de Rogliano

Vu les articles L.2243-1 et suivants du Code Général des Collectivités Territoriales relatifs a la déclaration
de parcelle en état d’abandon manifeste

Vu le procés-verbal provisoire d’état d’abandon manifeste du 13 juin 2022,
Vu le certificat d’affichage du 13 décembre 2022 attestant de I’affichage en mairie et sur les lieux,

Vu les certificats attestant de la publication de 1’avis dans deux journaux « L’Informateur Corse », parution
du 22 juillet 2022, et « Le Petit Bastiais », parution le 25 juillet 2022,

Considérant que Monsieur NIROUET Guy est décédé, que la notification a été adressé au notaire en charge
de la succession, I’affichage a eu lieu en mairie et sur la parcelle 455, voisine a la parcelle 459,

Considérant qu’un ayant-droit s’est manifeste sans toutefois signer de convention avec la mairie, qu’aucuns
travaux n’ont éte effectués pour remédier a 1’état d’abandon et que le délai de trois (3) mois prévu a I’article
L.2243-3 du C.G.C.T est expiré,

CONSTATONS L’ETAT D’ABANDON MANIFESTE DE CE BIEN
En foi de quoi nous avons dressé le présent procés-verbal définitif.

Ce proces-verbal sera affiché en Mairie ainsi que devant I’immeuble.

Fait a Rogliano, le 13 décembre 2022.

Le Maire,

Mairie de ROGLIANO - Tél : 04.95.35.42.04 — Mail : mairiederogliano@orange.fr






Dossier de déclaration d’utilité publique en vue de I’expropriation de la parcelle L455/459

ANNEXE 6

Délibération n°59/2022 du 29 décembre 2022 déclarant le bien en état d’abandon manifeste

Mairie de ROGLIANO - Tél : 04.95.35.42.04 — Mail : mairiederogliano@orange.fr






Commune de Rogliano
Séance du 29 décembre 2022

REPUBLIQUE FRANCAISE
DEPARTEMENT DE LA HAUTE-CORSE
COMMUNE DE ROGLIANO

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL
MUNICIPAL DE ROGLIANO

L’an deux mille vingt-deux le vingt-neuf décembre a 18 heures, le Conseil
Municipal de la Commune de Rogliano, 1également convoqué réuni sous la
présidence de Monsieur le Maire Patrice QUILICI, en session ordinaire.

Date de la convocation : 21 décembre 2022
Nombre de membres du Conseil Municipal en exercice au jour de la séance : 14
Nombre de membres ayant pris part & la délibération : 9

Président : Patrice QUILICI
Secrétaire de Séance ; Gwendoline WOUSSEN, secrétaire de mairie

Etaient présents : Patrice QUILICI le Maire, Hervé ORSI 1¥ Adjoint, Nicolas
QUILICI, 2™ Adjoint, Dominique LUIGI 3%me Adjoint, Madeleine ANTONA 4éme
Adjoint, Florence POGGIALE, Mich¢le BIANUCCI, Jordan MANNONI,
Christian GALLAY

Etaient absents excusés :

Ftaient absents: Guillaume GIORGETTI, Pierre-Marie MATTEL Paul
SALADINI, Annie MOZZICONACCI, Marie-France LE PALLEC

Délibération n°59/2022 : Déclaration de biens en état d’abandon manifeste

Le Maire expose au conseil municipal qu’il a engagé la procédure prévue aux
articles 12243-1 3 12243-4 du Code général des collectivités territoriales a
’encontre de plusieurs immeubles bétis, sis hameau de Bettolacce,

Qu’il résulte des procés-verbaux dressés a titre provisoire et définitif que ces
immeubles se trouvent actuellement en état d’abandon manifeste ;

Que leurs propriétaires n’ont exécuté aucun des travaux indispensables pour leur
remise en état dans les trois mois de la notification et de la publication du proces-
verbal provisoire, ni depuis le 13 décembre 2022, date des proces-verbaux
définitifs ;

Que ces immeubles, aprés leur acquisition par la commune et 1’exécution des
travaux d’aménagement nécessaires pourraient étre affectés aux besoins de création
et d’aménagement de logements communaux et d’aménagement du hameau de
Bettolacce.

Le tableau ci-dessous récapitule la situation de chaque immeuble :

REGL EM PREFECTURE
le 8278172823




Commune de Rogliano

Séance du 29 décembre 2022

Parcelles " Dates des procés-verbaux | Projets d’utilité
publique envisagés

L467 Pv provisoire : 1/06/2022 | Réhabilitation de la ruine
Pv définitif : 13/12/2022 en logement communal

L466 Pv provisoire : 1/06/2022 | Aménagement d’une
Pv définitif : 13/12/2022 placette publique

L1593 Pv provisoire : 1/06/2022 | Réhabilitation de la ruine
Pv définitif : 13/12/2022 en logement communal

L455(en partie) — | Pv provisoire : 13/06/2022 | Réhabilitation des parties

1459 partie immeuble | Pv définitif : 13/12/2022 baties en logement

11 invite en conséquence le conseil 4 en délibérer.

Le conseil, aprés avoir entendu 1’exposé du Maire et en avoir délibéré :

- DECIDE qu’il y a lieu de déclarer les immeubles listés ci-dessus
en état d’abandon manifeste, que ’emplacement de ces biens
abandonnés pourront étre utilisé pour la réalisation de projet de
création de logements et d’aménagement public urbain afin de

réhabiliter une partie du hameau de Bettolacce,

- AUTORISE le Maire 4 poursuivre la procédure d’expropriation
pour cause d’utilité publique des immeubles susvisés dans les
conditions prévues par ’article L.2243-4 du Code Général des

Collectivités Territoriales et par le Code de I’expropriation.

Ainsi fait et délibéré les jour, mois et an que dessus.

La secrétaire de séance

Elus présents 9
Elus représentés | 0
Vote POUR 9
Vote CONTRE | 0
| Abstention 0

Le Maire

! RECLU EN PREFECTURE
le 82/81/2623

L

1
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Dossier de déclaration d’utilité publique en vue de Pexpropriation de 1a parcelle 1.455/459

ANNEXE 7

Estimations des domaines

Mairie de ROGLIANO - Tél : 04.95.35.42.04 — Mail : mairiederogliano@orange.fr






REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté
Egalité
Fraternité

Direction Générale des Finances Publiques

Direction départementale des Finances Publiques
de Haute-Corse

Péle d’évaluation domaniale
Square Saint Victor CS 50110
20291 BASTIA CEDEX

mél. : ddfip2b.pole-evaluation®@dgfip.finances.gouv.fr

POUR NOUS JOINDRE

Affaire suivie par : Marc BORIE
Courriel : marc.borie@dgfip.finances.gouv.fr
Téléphone : 04 95 32 88 21

Réf DS: 9581754
Réf OSE : 2023-99999-11711

7302 - SD

T

FINANCES PUBLIQUES

Le 27/03/2023

Le Directeur départemental des Finances
publiques de Haute-Corse

a

a
Monsieur le Maire de Rogliano

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de I'évaluation du Domaine, élaborée avec I’Association des Maires de France, est disponible

sur le site collectivites-locales.gouv. fr

Nature du bien : Maison - Parcelles L 455, L 459
Adresse du bien : Bettolacce - 20247 Rogliano
Valeur : 11000 € ( ONZE MILLE EURO),

avec une marge d’appréciation de 15 %

(des précisions sont apportées au paragraphe « détermination de

la valeur »)



1- CONSULTANT

Commune de Rogliano
affaire suivie par:

Madame Gwendoline WOUSSEN, secrétaire de mairie secretariat@ruglianu.corsica

2 - DATES

de consultation : 11/02/2023

le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre 'avis:

le cas échéant, de visite de I'immeuble :

du dossier complet : 11/02/2023

3 - OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE

3.1. Nature de I'opération

Cession : O

Acquisition : amiable []
par voie de préemption []
par voie d'expropriation

Prise a bail : O
Autre opération :

3.2. Nature de la saisine

Réglementaire :

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de []
Iinstruction du 13 décembre 2016" :

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...) O

N R

3.3. Projet et prix envisagé

Acquisition par expropriation de deux parcelles de terrain a batir sur chacune desquelles est érigée
une maison en ruine, svite & constat d’abandon manifeste, en vue d’une réhabilitation de la ruine
en logement.

1 Voir également page 17 de la Charte de I'évaluation du Domaine



4 - DESCRIPTION DU BIEN

4.1. Situation générale

4.2. Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseav
Parcelle située au coeur du hameau de Bettolacce, a 4 km au sud de Rogliano.
Réseaux d’eau et d’assainissement a proximité immédiate. Accés uniquement piéton par ruelles.

4.3. Références cadastrales

L'immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

‘ Commune Parcelle AdressefLieudit Superficie Nature réelle |

Rogliano L 455 Bettolacce 108 Appartement
‘ Rogliano L 459 Bettolacce 168 Maison ‘
‘ TOTAL 276 ‘

4.4. Descriptif

Est sise sur la parcelle L 455, une maison d'habitation en copropriété élevée sur deux niveaux avec
sous-sol.

L'immeuble concerné par 'expropriation est la partie c6té Sud correspondant trois piéces de 15 m?
chacune : une en sous-sol correspondant a une cave, une au rez-de-chaussée et une au premier
étage correspondant au grenier.

L'immeuble est en état de délabrement avancé ; I'état des piéces démontrant un abandon des lieux
depuis longtemps. L'eau et I'électricité n‘ont visiblement jamais été installées.

Est sise sur la parcelle L 459, une maison d’habitation. Les données recueillies sur I'application
VISUDgfip indiquent une surface de 76 m? répartie sur deux niveaux avec cave de 38 m?. Les
renseignements communiqués par téléphone avec la municipalité montrent également un état
d’abandon.

Le projet prévu de réhabilitation du batiment en logement impliquerait une mise hors d'eau et hors
d’air de la maison, ainsi que des travaux de gros ceuvre et de finition.




5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de I'immeuble
NIROUET Andrée, NIROUET Marie, NIROUET Leonard, NIROUET Thomas

5.2. Conditions d’occupation

Bien libre de toute occupation.

6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles

Commune soumise au RNU

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN CEUVRE

Méthode par comparaison : consiste a fixer la valeur vénale a partir de I'étude objective des
mutations de biens similaires ou se rapprochant le plus possible de immeuble a évaluer sur le
marché immobilier local. Au cas particulier, cette méthode est utilisée car il existe un marché
immobilier local avec des biens comparables a celvi du bien a évaluer.

8 - METHODE COMPARATIVE

8.1. Etudes de marché

Critéres : vente de terrains & batir de 1 2 1000 m?2, de mai 2017 a février 2023, sur un rayon de
3000 m autour du bien a évaluer

Source : Patrim, BNDP

Biens non bétis - valeur vénale
I |
datg " cadastre surface terrain prix Prix/m? I Observations
mutation adresse |
| —_— L] —
1 24/01/2020 | Bettolacce - Rogliano L 1686 1
2 | 24/01/2020 | Bettolacce - Rogliano L 1684 1
3 13/11/2018 | Pian Delle Borre - Rogliano G 1725 600
|
4 13/09/2019 | Pian Delle Borre - Rogliano G672 347
5 | 01/07/2019 | Quercioli - Rogliano L 1611 197
6 12/12/2019 | Ponaccia - Tomino E 1381 103
S 1




7 | 08/01/2021 | Bettolacce - Rogliano L 368 44

8 . 08/01/2021 | Campo - Rogliano L 352 64
9 29/07/2020 Magm:xca - Rogliano _—E [l 411 [ 1
I‘IO OSEZOZI Poggio - Tomino .‘E 51 j
T . 08/07/2020 | Vignale - Rogliano | K 782 1650 . 537 B |
12| 09/07/2020 | Vignale - Rogliano e 81l 480
-13 ‘ 23/10/201: Fontana - Rogliano L1222 1_75
moyenne 52,08
médiane 39,22

La moyenne se situe 3 52,08 £/m? avec une médiane 4 39,22 €/m>.

Cependant, les termes n° 1 et 2 doivent &tre écartés car ils correspondent a un échange dont les
termes ne sont pas significatifs.

Les termes n° 3 et 4 sont hors secteur car situés proche de la mer.
Le terme n° 8 correspond a une valeur extréme (hors marché).

Notons par ailleurs que les termes n°11 et 12 correspondent a des terrains plus éloignés en
montagne, sans réseau correct et avec présence de ruines. Leur valeur est également hors norme.
En effet, la quantité de terrains a batir étant relativement faible sur la commune et la demande trés
forte, certains terrains peuvent étre vendus a des prix bien au-dela de ceux du marché.

Ref. |

enregistrement Ref. Cadastrales oreese ‘ ml?tgtt‘iaon l terSrL;riI\a(cr?ﬁ) ; Prix total
20212%2,%198 G 672 Pian Delle Borre - Rogliano 13/09/2019 347
s |L 1611 ‘ Quercioli - Rogliano 01/07/2019 197
2022%?:(;;3;22 E 1381 Ponaccia - Tomino 12/12/2019 103
202281?0%%126 L 368 Bettolacce - Rogliano 08/01/2021 44
2022800:0*9532158 G 331 Magninca - Rogliano 29/07/2020 411
2522(::&3;13 E 957 Poggio - Tomino 08/03/2021 51
2022%%4;35135 K782 1650 Vignale - Rogliano 08/07/2020 537
2022%0;02325124 K 803 811 1649 Vignale - Rogliano 09/07/2020 480 |
2021%0:0239%1 L 1222 Fontana - Rogliano 23/10/2019 175

Moyenne 43,32
Médiane 35,53

Nous obtenons donc une moyenne a 43,32 €/m? avec une médiane a 35,53 €/m?.

Nous remarquons que les termes peuvent se répartir selon deux groupes de valeur : de 20 2 39,22 €
et de 65,18 3 77,67 €/m2.



Compte tenu de la superficie relativement faible des biens a évaluer ainsi que de la présence des
ruines, une valeur de 40 € sera retenue.

Si on se référe a la seule valeur vénale des terrains, on obtient donc une valeur de :

40 € x 276 m? =

11040 €.

Par ailleurs, la maison n’étant pas totalement en ruine, on peut rechercher la valeur moyenne d’une
maison dans le secteur proche et diminuer ensuite cette derniére du co0t de rénovation.

Critéres : vente de maisons de 10 3 100 m?, de mai 2017 & février 2023, sur un rayon de 1000 m
autour du bien a évaluer

Source : Patrim,

Ref. Ref. |

enregistrement | Cadastrales |

BNDP

Adresse

Date
mutation

Année
construct.

Nore |Surface

pigces |lerran

Surface
utile 1olale

Prix total {si::‘x'm:e) Observations

2B04P31
2018P08761

L 444-12 I

2B04P31
2020P0032e L 417420

2B04P31 |
2020P02286

2B04P31
2021P06859

2B04P31
2022P02477

2B04P31

2021Poi516 | L 430431

2B04P31

2020p09307 K 801

444 Bettolacce - Rogliano

5045 Bettolacce - Rogiiano

5469 Magna Soprana -

Rogliana

5322 Magna Softana -

Rogliano

5051 Bettolacce - Rogliano

5507 Bsttolacce - Rogliano

5357 Vignale - Rogliano

i 22/11/2018 ] 1900 ‘ 4 }

17112/2019

28/02/2020

19/07/2021

10/03/2022

21/01/2021

2812/2020

1700

1800

43

1870

1800

1850

35¢

183

78:

661

27i

85

o
Moyenne | 1872,07:
Médiane 1833,33!

On obtient une moyenne a1 872,07 €/m? avec une médiane 3 1 833,33 €/m?.

Le co0t d’une rénovation lourde se situe entre 1200 € et 2 000 €/m?. En prenant un coUt moyen de
1600 €/m? et une valeur moyenne de 1850 €/m? pour une maison, nous obtiendrions une valeur du
bien de 250 €/m?; ceci sans garantie que cette ruine puisse effectivement étre rénovée.

Compte tenu de ce risque, une décote de 80 % sera appliquée a la valeur. On obtient une valeur
finale de 50 €/m?2.

En appliquant les coefficients correspondant a la nature de chaque niveau, a savoir 0,3 pour les
caves noh aménagées, 1 pour les niveaux courants et 0,4 pour les greniers, on obtient les surfaces

suivantes :

L 455:15m?x (0,3 +1+0,4) = 25,5 m?
L 459:38 m?x (0,3 + 2) =179,4 m?

soit un total arrondi de 205 m?

La valeur retenue sera donc de 50 £/m?, soit une valeur vénale de 50 x 205 =10 250 €

Nous retiendrons donc la valeur vénale la plus importante, a savoir 11 000 €, assortie d’'une marge

de 15 %.



9 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE — MARGE D'APPRECIATION

L'évaluation aboutit a la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d'une marge
d'appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui
résulte d’une mise en concurrence, alors que la valeur n‘est qu‘une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée 2 11 000 € (ONZE MILLE EURO).
Elle est exprimée hors taxe et hors droits.
Cette valeur est estimée avec une marge d'appréciation de 15 %.

La marge d'appréciation refléte le degré de précision de I'évaluation réalisée (plus elle est faible et
plus le degré de précision est important). De fait, elle est distincte du pouvoir de négociation du
consultant.

Dés lors, le consultant peut, bien entendu, toujours vendre a un prix plus élevé ou acquérir a un prix
plus bas sans nouvelle consultation du péle d’évalvation domaniale.

Par ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités
territoriales, leurs groupements et leurs établissements publics ont la possibilité de s‘affranchir de
cette valeur par une délibération ou une décision pour vendre a un prix plus bas ou acquérir a un
prix plus élevé.

10 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 12 mois.

Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait nécessaire si 'accord* des parties
sur la chose et le prix (article 1583 du Code Civil) n‘intervenait pas ou si 'opération n'était pas
réalisée dans ce délai.

*pour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou
communautaire de permettre 'opération équivaut a la réalisation juridique de celle-ci, dans la
mesure oU l'accord sur le prix et la chose est créateur de droits, méme si sa réalisation effective
intervient uftérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de I'avis, méme en cas de signature
de l'acte authentique chez le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du
présent avis.

Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles
d’urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a
changer au cours de la période de validité du présent avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivré par I'administration pour prendre en compte
vne modification de ces derniéres.

11 - OBSERVATIONS

L'évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession
du service a la date du présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pole d'évaluation
domaniale sont susceptibles d‘avoir un fort impact sur le montant de I'évaluation réalisée, qui ne
peut alors étre reproché au service par le consultant.



Il n‘est pas tenu compte des surcoUts éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de
présence d'amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des
sols.

12 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives & I'accés aux
documents administratifs (loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des
régles régissant |la protection des données personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret
professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien
de souhait de votre part de communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient
d’occulter préalablement les données concernées.

Pour le Directeur et par délégation,
Marc BORIE

Inspecteur des finances publiques

L’enregistrement de votre demande a fait I'objet d’un traitement informatique. Le droit d’accés et
de rectification, prévu par la loi n° 78-17 modifiée relative 4 linformatique, aux fichiers et aux
libertés, s’exerce aupres des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des
Finances Publiques.



